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UMOWA NR....... 2019
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
NA CZAS OZNACZONY

zawarta W dniu .........ccoeeeeveiiennne w Turawie pomiedzy Gming Turawa, ul. Opolska 39¢c, 46-
045 Turawa, NIP 991-04-51-595, Regon 531413320, zwang dalej Wynajmujacym
reprezentowang przez:

Pana Dominika Pikosa -Wdjta Gminy Turawa,

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Turawa Pani Anety Sakry

................................................................. , Z  S1edziDg ey
wpisanym/a do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy ...

Woreoooreeenreeennes , ...Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
.................... , z kapitalem zakladowym w wysokosci ................ zl, wpisanym/a do Centralne;j
Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej , posiadajagcym/g nr NIP ...-..-..-..., Regon
............ , PESEL (dotyczy osob fizycznych) ............... zwanym/g w tresci umowy Najemca,

reprezentowanym/a przez :

0 nastepujacej tresci:

§ 1. PRZEDMIOT NAJMU | WARUNKI OGOLNE

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokale uzytkowe 0
tacznej powierzchni 249,78 m?, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoéci zdrowotno-
sportowej w postaci: catorocznej sitowni, gabinetu do odnowy biologicznej oraz gabinetu
fizjoterapii, masazu i rehabilitacji wraz z pomieszczeniami towarzyszacymi. Powierzchnie
przeznaczone do najmu stanowig pomieszczenia nr 1/03, 1/05, 1/06, 1/07, 1/08, 1/09, 1/10,
1/11, 1/12, 1/13, 0/30, 0/31, 0/32, 0/33, 0/34, 0/35, 0/36, 0/51(rzut pomieszczen stanowi
Zalacznik Nr 1, a szczegdtowy wykaz pomieszczen stanowi zalaeznik Nr 2)

2. Szczegdtowy opis pomieszczen , wyposazenia, w tym instalacji i urzadzen, ich stanu
technicznego, zawiera protokot zdawczo - odbiorczy stanowiacy zalgcznik Nr 4 z dnia
przekazania lokalu i zatacznik Nr 5 z dnia poprzedzajacego uruchomienia dziatalnosci jako
integralna czg$¢ umowy.

3. Wyposazenie dostarczone przez Wynajmujacego okresla zalacznik Nr 3. Pozostale
wyposazenie pomieszczen i zaplecza dostarcza Najemca zgodnie z swoimi preferencjami
oraz charakterem prowadzonej dziatalnosci zdrowotno-sportowej we wlasnym zakresie i na
koszt wlasny po konsultacji 1 akceptacji Wynajmujacego.

4. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokal nie jest obcigzony prawami osob trzecich oraz, ze jest
uprawniony do wynajmu lokalu.

5. Lokal =zostaniec wydany Najemcy na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
wymienionego w § 1 ust. 3 powyzej, stanowigcego zatacznik Nr 4 i Nr 5.

. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania w kazdym czasie wizji lokalu, w szczegolnosci
w celu kontroli wykonania umowy, w tym w szczeg6lnos$ci wlasciwej eksploatacji lokalu
1 wyposazenia.

. Najemca zapewni Wynajmujagcemu 1 osobom go reprezentujagcym lub stosownie
upowaznionym, prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia, a w przypadkach naglych —
réwniez poza godzinami otwarcia.

. Wstep na sitowni¢ znajdujaca si¢ na pigtrze mozliwy jest poprzez odregbng klatke schodowg 1
cze$¢ gornej widowni, dla ktorej warunki dostepu, obstugi manipulatora alarmowego, a takze
warunki jej porzadkowania i zwigzanych z tym kosztami zostang ustalone z Wynajmujacym.
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. Dla os6b korzystajacych z ustug Najemcy dostepny jest bezplatny parking w godzinach

funkcjonowania hali sportowej badz w innych uzgodnionych godzinach z Wynajmujacym.
8 2. OKRES TRWANIA UMOW

Umowe niniejszg strony zawieraja na czas oznaczony od dnia podpisania umowy na okres
10 lat z zastrzezeniem wcze$niejszego rozwigzania umowy w przypadkach okreslonych w
umowie. Termin rozpoczecia dziatalnosci nie pézniej niz w ciggu 60 dni od dnia
przekazania lokalu.

Strony wylaczaja mozliwos¢ przedluzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnigciu w sposob, o ktorym mowa w art. 674 k.c.

§ 3. OPLATY I SPOSOB ROZLICZANIA

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesi¢czny czynsz najmu w wysokosci: .............. zh
(STOWNIE: ..ot e ) za 1 m? pow. uzytkowej lokalu , ogoétem czynsz
MiesiCCZNIC: ...vvvvvenns zh (stownie: .....ocovveeiiiii, ) + podatek od towarow

i ustug (VAT) wedtug stawki obowigzujacej w dniu fakturowania.
Najemca (oprocz oplaty czynszu) zobowigzany jest do ponoszenia Kkosztow
eksploatacyjnych, w tym w szczegdlnosci: energii elektrycznej, dostawy wody zimnej
1 cieptej, centralnego ogrzewania oraz odprowadzanie §ciekow do dnia przekazania lokalu,
bezposrednio dla Wynajmujacego na podstawie faktur VAT, proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni, a w przypadku zainstalowania urzadzen pomiarowych wg faktycznego zuzycia
okreslonego na podstawie odczytdw z tych urzadzen.
Minimalna miesieczna cena ciepla jednego m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 13,28 zt
na podstawie uchwaty Rady Gminy Turawa NR 111/718 z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
okreslenia minimalnych stawek dzierzawy gruntow i stawek czynszu za lokale uzytkowe oraz
minimalnej ceny ciepta za c.o. na terenie Gminy Turawa obowigzujacych od dnia 1 stycznia
2019 r. Koncowe rozliczenie nastapi do dnia 30 czerwca kazdego roku po okresie grzewczym
wedhug faktycznych kosztow opalania.
Najemca zobowigzany bedzie w miar¢ mozliwosci technicznych do montazu wszelkich
urzadzen w sposob umozliwiajacy montaz licznikow celem odczyt zuzycia danego media -
w szczegdlnosci dotyczy podlaczenia wanny jacuzzi itp.
Najemca zobowigzany jest do ztozenia stosownej deklaracji podatkowej i uiszczania podatku
od nieruchomosci na rzecz Gminy Turawa zgodnie z sposobem wykorzystywania powierzchni
1jej metrazem.
Czynsz platny bedzie od dnia rozpoczgcia dziatalnosci Najemcy w hali sportowej w Turawie
jednakze nie pozniej niz w ciggu 30 dni od dnia przekazania lokalu bez wzgledu czy
bedzie prowadzit dziatalno$¢ w oparciu o przedmiot najmu w tych miesigcach.
Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ Wynajmujagcemu miesi¢czne oplaty za §wiadczenia
dodatkowe, stosownie do postanowien okreslonych w § 9 ust. 4.
Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na rachunek nr
wskazany w fakturze.
Datg zaptaty jest data uznania rachunku Wynajmujacego.

10. Opodznienie w zaplacie czynszu najmu lub oplat za §wiadczenia dodatkowe przekraczajace

dwa pelne okresy ptlatnosci stanowi podstawe do rozwigzania ~umowy najmu bez
zachowania.termindbw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie
dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

11. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.
12. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat w terminie okreslonym w umowie

Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za zwloke.

13. W przypadku zalegania lub opo6znienia si¢ przez Najemce z platnosciami wynikajgcymi

z niniejszej] umowy, dokonane przez Najemc¢ wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢
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w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastgpnie na czynsz i optaty
zalegle, a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz 1 optaty biezace.

. W przypadku, gdy lokal jest przedmiotem wsponajmu za zobowigzania finansowe,

wynikajgce z wykonania umowy, odpowiadajg solidarnie wszyscy najemcy.

. Najemca od dnia przekazania lokalu, bez wzgledu na termin rozpoczg¢cia w nim dziatalno$ci

Najemcy, zobowigzany jest do ponoszenia kosztow eksploatacyjnych, w tym w
szczegolnosci: energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, dostawy wody zimnej i cieptej
oraz odprowadzanic Sciekow — na podstawie faktur VAT proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni 1 kosztow tych medidw, a w przypadku zainstalowania urzadzen pomiarowych
wg faktycznego zuzycia okreslonego na podstawie odczytow z tych urzadzen i1 cen
wynikajacych z faktur dla Wynajmujacego dla tego obiektu w terminie 14 dni od dnia ich
doreczenia.

W przypadku zawarcia przez Najemc¢ uméw z dostawcami mediow we wlasnym zakresie, za
odpowiednie §wiadczenia dodatkowe optaty okre§lone w ust. 4 nie beda pobierane.

§ 4. SPOSOB AKTUALIZACJI OPLAT

. Waloryzacja czynszu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, nastgpuje corocznie o Srednioroczny

wskaznik wzrostu cen towardow i1 ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Glowny Urzad
Statystyczny, za rok ubiegly.

Zmiana wysokos$ci stawki czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1, nastepowac bedzie za
jednostronnym pisemnym powiadomieniem Najemcy, na co Najemca wyraza zgode.

. Wynajmujacy zastrzega sobie ponadto prawo podwyzszenia czynszu w szczegolnosci, przy

wzroscie kosztow utrzymania obiektu, zmian stawek minimalnych czynszow za lokale
uzytkowe ustalanych przez Wojta Gminy Turawa, zmian opodatkowania oraz innych oplat i
kosztéw niezaleznych od Wynajmujacego — za jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia.
Waloryzacja czynszu o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug w sposéb okreslony powyzej
nie stanowi zmiany warunkOw umowy i nastgpowaé bedzie na podstawie pisemnego
powiadomienia dorgczonego Najemcy przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo waloryzacji optat za swiadczenia dodatkowe ( media)
w przypadku wzrostu optat 1 kosztow utrzymania, a takze o wskaznik wzrostu cen towarow
1 ustug konsumpcyjnych — w przypadku ryczaltowego rozliczania tych kosztow. Waloryzacja
Z tej przyczyny nie stanowi zmiany warunkow umowy, a Najemca bedzie zobowigzany do
ponoszenia optat w nowej wysokosci po powiadomieniu pisemnym o ich zmianie.

Zmiana oplaty za centralne ogrzewanie nastgpowac bedzie w oparciu o stosowng uchwate
Rady Gminy Turawa dotyczaca min. optaty za minimalna cen¢ ciepta za c.o. na terenie
Gminy Turawa dotyczaca danego okresu rozliczeniowego.

8 5. WARUNKI KORZYSTANIA Z NAJMU

Najemca bedzie wykorzystywatl ww. lokale na prowadzenie ustug w zakresie dzialalnosci
zdrowotno-sportowo. Dziatalno$¢ ustug zdrowotno-sportowo moze by¢ prowadzona w
przedziale godzinowym od 7% do 22% od poniedzialku do piatku. Inne godziny otwarcia w
tych dniach wymagaja uzyskania zgody Wynajmujacego. W soboty i niedziele godziny
wedlug uprzedniego indywidualnego ustalenia z Wynajmujacym.

Zmiana sposobu wykorzystania lokalu, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
pod rygorem niewaznosci.

W uzgodnieniu z Wynajmujacym mozliwa bedzie negocjacja stawek optat za ustugi
swiadczone przez Najemce 1 rezerwacja godzin ich $wiadczenia na potrzeby o0sob
korzystajacych z hali sportowej - dotyczy¢ moze zgrupowan i osob uzalezniajacych najem
hali od warunkow $wiadczenia ustug przez Najemce.



§ 6. WARUNKI PRZYSTOSOWANIA POMIESZCZEN DO PROWADZONEJ
DZIALALNOSCI

Najemca zobowigzuje si¢ rozpocza¢ dziatalnos$¢, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszej umowy
nie poézniej niz w ciagu 60 dni od dnia przekazania lokalu. Przedtuzenie terminu
rozpoczecia dziatalnosci z winy Najemcy przekraczajace jeden miesigc, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, stanowi podstawe do rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia. Wynajmujacemu  bedzie przystlugiwalo prawo do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajacego na warunkach okre§lonych w Kodeksie Cywilnym.
Przedhuzenie terminu rozpoczecia dziatalnosci moze podlegaé jeszcze zmianie w zaleznosci
od postepu prac budowlanych. Prawo do przesunigcia terminu przystuguje Wynajmujacemu.
O przesuni¢ciu terminu Wynajmujacy zawiadomi na pismie i przygotuje projekt aneksu do
umowy.

Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przystosuje wlasnym staraniem dla swoich
potrzeb lokal oraz wyposazy go w sprzet, urzadzenia i1 wyposazenie niezbgdne
do podjecia 1 prowadzenia dziatalnosci w lokalu, w tym rowniez do aranzacji wnetrz
W sposOb zapewniajgcy odpowiedni standard $wiadczonych ustug. Wynajmujacy nie jest
zobowigzany do zwrotu Najemcy tych naktadow. Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub
instalacyjne wykonane przez Najemce lokalu, ktore sg na trawle z nim zwigzane stanowig
cze$¢ skladowa lokalu. Najemca zrzeka si¢ w tym zakresie wszelkich roszczen o zwrot
naktadow jakiejkolwiek formie.

Najemca wilasnym staraniem i na wilasny koszt uzyska, przed rozpoczeciem dziatalno$ci
w najmowanym lokalu wszelkie wpisy, za§wiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne
do prowadzenia swojej dziatalnosci oraz dokona zgloszen wymaganych prawem i uzyska
niezbg¢dne opinie.

8 7. WARUNKI PRZEPROWADZENIA PRAC REMONTOWO KONSERWACYJNYCH

1.
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W czasie trwania umowy Najemca wlasnym staraniem i na wtasny koszt bedzie dokonywat
wszelkich napraw przedmiotu umowy bez prawa do zwrotu poniesionych nakladoéw lub
obnizki czynszu z tego tytutu, z wyjatkiem kosztow prac obcigzajacych wynajmujgcego pod
warunkiem, Ze prace te wykonane zostaty za jego uprzednia zgoda, okreslajaca zakres prac i
ich koszty oraz warunki zwrotu naktadow. Najemca zobowigzany bedzie do zastgpienia
(wymiany) zuzytego lub zniszczonego wyposazenia stanowigcego przedmiot najmu na
wyposazeniu w rodzaju, ilo$ci 1 parametrach zuzytego lub zniszczonego wyposazenia na
koszt wilasny.

. Najemca powinien uzyska¢ wszystkie zezwolenia administracyjne lub inne niezbedne oraz

wymagane przez prawo i pisemnag zgode Wynajmujacego dla realizacji robot adaptacyjnych,
remontowo - budowlanych, na ktére  powinien uzyska¢ takze, do zakonczenia robot,
wszystkie, wymagane certyfikaty, atesty i1 $wiadectwa zgodno$ci. Najemca powinien
dostarczy¢ Wynajmujagcemu kopie wszystkich tych dokumentow, wraz z informacja o
zakonczeniu prac.

Najemca nie moze dokonywaé w lokalu zadnych zmian rozktadu, rozbiorek, przebi¢ $cian 1
sklepien oraz podtdég, zmian funkcjonalnych bez wyraznej, uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Najemce
w lokalu, ktore sg na trwale z nim zwigzane, stanowig czg$¢ sktadowa lokalu. Wynajmujacy
nie bedzie zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych na nie naktadow.

Po zakonczeniu niniejszej umowy Najemca nie ma prawa odigczenia i zabrania urzadzen,
ulepszen i instalacji wykonanych w lokalu przez niego, jezeli te urzadzenia, ulepszenia i
instalacje staty si¢ czescig sktadowa lokalu.

. W przypadku gdyby w wyniku zmian obowigzujacego ustawodawstwa lub przepisow

wykonawczych albo polecenia uprawnionych stuzb (Powiatowego Inspektora Nadzoru
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Budowlanego, strazy pozarnej, sanepidu itp.) lokal bedzie musiat zosta¢ poddany adaptacjom
lub dodatkowym robotom wykonczeniowym, a bytoby to skutkiem m.in. zmian dokonanych
w lokalu przez Najemcg, prace te beda obcigza¢ Najemce.

W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy, wedlug wyboru Wynajmujgcego,
Najemca moze przekazaé za okreslang przez rzeczoznawce lub ustalong w rokowaniach
odptatnoscig catkowite lub czgsciowe naktady (réwniez sprzet sportowy, elementy gabinetow
odnowy biologicznej i masazu) zakupione i poniesione w czasie najmu w stanie kompletnym
bez prawa do zadania zwrotu poniesionych kosztoéw lub obnizki czynszu, za wyjatkiem
kosztéw prac obcigzajacych Wynajmujacego, o ktorych mowa w § 4 ust. 6 umowy albo
przywroci przedmiot najmu do stanu poprzedniego. W przypadku pogorszenia przedmiotu
umowy Najemca zobowigzany bedzie na wlasny koszt odnowi¢ lokal.

Przed przystgpieniem do planowanego remontu, wykraczajgcego poza naprawy
i konserwacje o ktorych mowa w ust. 1, w okresie trwania umowy wymaga uzyskania zgody
Wynajmujacego na pisSmie badz zawarcia porozumienia remontowego, w zaleznosci od
zakresu robot, chyba Ze remont lub naprawa ma charakter nagty, wynikajacy z konieczno$ci
usuni¢cia skutkow awarii — w tym przypadku Najemca zgtasza przystgpienie do usuniecia
awarii i zakonczenie prac.

8 8. POZOSTALE WARUNKI UMOWY

Poza innymi obowigzkami okre$lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowiazuje si¢ do:

uzywania przedmiotu najmu z nalezyta staranno$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem
1 warunkami okres§lonymi umowg oraz do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3
ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,

uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a takze w sposob
niezaktocajacy dzialalnosci najemcéw sasiednich lokali i Wynajmujacego,

dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w nalezytym stanie
technicznym lokalu i wyposazenia, utrzymywania porzadku i czystoSci oraz jego
okresowego odnawiania,

niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych
substancj¢ lokalu lub budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje, w szczegdlnosci wymiany
witryn, okien, drzwi, przebudowy otworéw, przebudowy ukladu wnetrza, zabudowy,
podziatu. itp.

nie oddawania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci
lub w cze$ci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego,

powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie osOb reprezentujagcych Najemce,
w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,

przestrzegania przepisow prawa oraz regulaminu hali sportowej,

uzyskania wymaganych prawem 1 umowa wpisOw, pozwolen, koncesji, uzgodnien
i opinii.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za utrate lub uszkodzenie rzeczy Najemcy, 0sob
trzecich oraz Wynajmujacego znajdujacych si¢ w lokalu, zaistnialych w wyniku zdarzen
przez niego niezawinionych. Zabezpieczenie lokalu oraz ewentualne ubezpieczenie majatku
znajdujacego si¢ w lokalu od wszelkich ewentualnych ryzyk i szkod spoczywa wytacznie na
Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

Najemca ponosi petlng odpowiedzialnos¢ za wszelkie mogace zaistnie¢ wypadki

1 szkody powstate w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia.

Najemca zobowigzany jest w najkrotszym mozliwym czasie poinformowa¢ Wynajmujacego
na pi$mie o braku lub cofnigeciu wpisoéw, zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktorych
mowa w ust. 3.

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczaé szyldow,
plakatow, napis6w 1 innych oznaczen oraz instalowac¢ urzadzen na nieruchomosci.



§ 9. OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych w
budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody i
odprowadzanie $ciekdw, energii elektrycznej.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i inne powstale w
wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.

§ 10. WARUNKI PRZEPROWADZENIA REMONTOW I NAPRAW BIEZACYCH

1. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego na
co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczg¢ciem prac, umozliwi¢c swobodny dostep do
lokalu.

2. Wynajmujacy ma prawo instalowa¢, konserwowaé, uzytkowac, naprawia¢ i wymieniac rury,
instalacje, kable 1 przewody, ktére dochodza do innych czes$ci budynku i ktére przechodza
przez lokal, przy czym Wynajmujacy uczyni to w sposob najmniej utrudniajagcy prowadzenie
dziatalnosci przez Najemce.

3. Strony o$wiadczaja, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw wymienionych w ust. 2 powyzej Najemca niezwlocznie na piSmie
powiadomi Wynajmujacego. Powiadomienie pisemne Wynajmujacego jest wymagane takze
w przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen lokalu 1 wyposazenia. W
wypadku zaniechania tych obowigzkow Wynajmujacy moze zgdaé naprawienia szkody
powstatej wskutek biernego zachowania si¢ Najemcy, jak réwniez moze zadaé uiszczenia
warto$ci szkody bezposrednio lub posrednio dotyczacej Wynajmujacego, a w szczegolnosci z
tytulu zwtoki w zgloszeniu szkody do towarzystwa ubezpieczeniowego.

4. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udostepnienia lokalu

na zadanie Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.

. W zwiazku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujacego, Najemca usunie na swoj koszt

meble, inne urzadzenia, przewody 1 maszyny, ktorych demontaz okaze si¢ niezbgdny.
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§ 11. ROZLICZENIE NAKLADOW

1. Jezeli Najemca zmienil lub ulepszyl lokal bez wymaganej uprzedniej zgody, Wynajmujacy
moze wedlug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia albo zada¢ przywrocenia przez
Najemcg i na koszt Najemcy lokalu do stanu zgodnego z protokotem zdawczo-odbiorczym
stanowigcym zatgcznik nr 4 i 5 do umowy. W przypadku zatrzymania ulepszen lub zmian
Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych nakladéw. Wynajmujacy bedzie ponadto
uprawniony do roszczen wymienionych w ust. 1 powyzej.

2. Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadow, majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. Najemca
zrzeka si¢ w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

§ 12. WARUNKI WYPOWIEDZENIA UMOWY

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ ( rozwiaza¢) najem bez zachowania terminow
wypowiedzenia w przypadkach gdy Najemca:

1) uzywa lokalu i wyposazenie w sposob sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza do powstania szkod lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego
korzystania, lub

2) nie dochowat obowigzkow okreslonych w § 6, lub



3) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

4) wykracza w sposoOb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
I regulaminowi hali sportowej albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali w budynku ucigzliwym lub

5) nie wywiazuje si¢ z obowigzku zaptaty czynszu za 2 pelne okresy ptatnosci mimo
wyznaczenia dodatkowego 1 miesigcznego terminu do zaptaty, lub

6) wynajal, podnajal albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

7) dokonat cesji praw lub obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy bez wymaganej
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

8) brew postanowieniu umowy =zabezpieczyl inne swoje zobowigzania uprawnieniami
powstalymi wskutek nawigzania stosunku najmu bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, lub

9) nie przystosowat lokalu do wtasnych potrzeb w terminie okreslonym w umowie, lub

10) opdznia si¢ z rozpocze¢ciem dziatalnosci ponad 60 dni, lub

11) nie wymieni zuzytego lub zniszczonego wyposazenia przekazanego przez Wynajmujacego na
wyposazenie o nie gorszych parametrach i takim samym przeznaczeniu,

12) prowadzi w lokalu lub w zwigzku =z lokalem dziatalno$¢ ktéra narusza przepisy
obowigzujacych przepisow prawa powszechnego i miejscowego, w tym w szczegdlnosci
dotyczace imprez masowych, sprzedazy napojow alkoholowych, lub wyczerpuje znamiona
przestepstwa albo wykroczenia, w tym przestepstwa i wykroczenia skarbowego.

2. Wynajmujacy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy z trzymiesiecznym terminem
wypowiedzenia z waznych przyczyn, w szczegélnosci w przypadku naruszenia innych
postanowien umowy w szczegélnosci gdy:

1) lokal posiada wady, ktore ujawnity si¢ w trakcie najmu, uniemozliwiajace wykorzystanie
lokalu na dziatalnos$¢, okreslong w umowie, o ktorej mowa w § 1 ust. 1,

2) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego w lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalno$é
okreslona w § 1 ust. 1,

3) zachodzi koniecznos¢ przeznaczenia lokalu na inne cele, niz okreslone w niniejszej umowie,
w tym w szczeg6lnosci na potrzeby wlasne Gminy Turawa,

4) Najemca zaniedbal obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o wszelkich zniszczeniach,
uszkodzeniach, awariach 1 nie dokonat niezbednych napraw, wynikajacych z naglej
I nieprzewidzianej potrzeby,

5) Najemca korzysta z przedmiotu najmu, nie przestrzegajac zwigzanych z tym przepisow prawa,
w  szczegolnosci: przepisow porzadkowych, ppoz., bhp, ochrony s$rodowiska, prawa
budowlanego, itp. i nie prowadzi dzialalnosci w zakresie okreslonym w § 1 ustep 1 umowy,
a takze narusza inne postanowienia umowy,

6) Najemca nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 8 ust. 1 pkt. 3-5 umowy ( nie dba
o estetyke, stan sanitarny, wystroj nie dokonuje okresowego odnawiania lokalu, i wymiany
zuzytego lub zniszczonego wyposazenia,

3. W przypadkach wypowiedzenia umowy z przyczyn okreslonych w pkt. 1 i 2 powyzej i ust. 6
ponizej Najemcy nie przystuguje prawo dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujacego
z tytulu wezesniejszego rozwigzania umowy najmu.

4. Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pisemne;j
i dorgczone stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

5. Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez Strony umowy na mocy porozumienia stron.

6. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy w czes$ci za jednomiesigcznym
okresem wypowiedzenia w tym wysokosci czynszu i sposobu ustalenia optat za Swiadczenia
dodatkowe ( media).

7. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe¢ w przypadku zaprzestania prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej z wykorzystaniem przedmiotu najmu, likwidacji firmy Najemcy.




8. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie

10.

11.

12.

13.

N

lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Wynajmujacy ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 3 —ch miesiecy 0od powzigcia
wiadomosci o powyzszych okolicznos$ciach bez ujemnych skutkow prawno — finansowych, w
tym bez odszkodowania

Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang rzeczy przez niego
whniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego
uzgodnienia, w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujgcego,
pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemce.

Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Wynajmujgcemu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za
zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Stan techniczny lokalu i
wyposazenia w dniu jego przekazania okresla protokot zdawczo odbiorczy z daty przekazania
lokalu Wynajmujacemu. Ocena stanu lokalu i wyposazenia nastgpi poprzez poréwnanie
protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w § 1 ust. 5 i protokotu zdawczo —
odbiorczego z daty przekazania lokalu Wynajmujacemu po zakonczeniu najmu.

Najemca zobowigzuje si¢ przekaza¢ przedmiot najmu protokdtem zdawczo-odbiorczym, o
ktéorym mowa w ust. 1 do dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu, nie pdzniej niz 3
dni od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy.

W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez protokolarnego przekazania przedmiotu
najmu Wynajmujgcemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujagcy ma prawo jednostronnego
przejecia przedmiotu najmu po uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie o
wyznaczonym terminie przejgcia.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i nie przekazania przedmiotu
najmu w terminie 3 dni Wynajmujagcemu, Najemca ptaci¢ bedzie odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokos$ci 200% sumy czynszu oraz optat
eksploatacyjnych z ostatniego pelnego miesigca najmu za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego korzystania z lokalu.

§ 13. WARUNKI ZAWARCIA CESJI

Najemca nie moze dokonac¢ cesji w catosci lub w czgsci praw lub obowiazkéw wynikajacych
z niniejszej umowy bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego niezaleznie od formy
cesji.

Wynajmujagcy ma prawo dokonania cesji swych praw 1 obowigzkéw wynikajacych
Z niniejszej umowy.

§ 14. ZMIANA WARUNKOW UMOWY

1. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.
W przypadku wspotnajmu, wspotnajemcy upowazniaja nie wigcej niz dwoch sposrod siebie,
L1 PR do reprezentowania ich wobec Wynajmujacego we wszystkich

sprawach zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmiany
warunkow umowy, rozwigzywania umowy i przekazania przedmiotu najmu.

W przypadku braku upowaznienia, o ktorym mowa w ust. 2, wszelkie zmiany warunkow
umowy wymagaja pisemnej zgody wszystkich wspotnajemcow.

§ 15. POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie maja wlasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego i prawa miejscowego.



How

Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Wszystkie zatgczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych
dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Uprawnienia Najemcy powstate w wyniku podpisania niniejszej umowy nie mogg, bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowigzan
Najemcy, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

Wynajmujgcy: Najemca:



