KOMUNIKAT POWIATOWEGO INSPEKTORA
NADZORU BUDOWLANEGO DLA POWIATU OPOLSKIEGO W OPOLU

W zwigzku z powtarzajgcymi sie interwencjami zwigzanymi z niewtasciwym uzytkowaniem butli
gazowych LPG w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych wyposazonych w instalacje gazu
ziemnego, zlokalizowanych na terenie powiatu opolskiego przypomina sie o zakazie stosowania
w jednym budynku gazu ptynnego LPG (propan-butan) i gazu z sieci gazowej (gaz ziemny).

Zgodnie z trescig § 157 pkt 5 i 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie instalacje
gazowe zasilane gazem ptynnym mogg byé wykonywane tylko w budynkach niskich, przy czym
zabrania sie stosowania w jednym budynku gazu ptynnego i gazu z sieci gazowej. Wskazaé¢ w tym
miejscu nalezy réwniez § 8 cytowanego rozporzadzenia, w ktérym zawarto definicje budynku
niskiego tj.: budynku do 12 m wysokosci wiacznie nad poziomem terenu lub mieszkalnego o
wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wiacznie.

W wyzej przytoczonej sytuacji, gdy korzystanie z butli gazowych w lokalach mieszkalnych moze
zagrazaé bezpieczenstwu, zastosowanie znajdg regulacje ustawy z 24 sierpnia 1991 roku o ochronie
przeciwpozarowej oraz — wydanego na podstawie upowaznienia ustawowego zawartego we
wspomnianej ustawie — rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i z dnia 7 czerwca 2010 roku
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw.

Zgodnie z art. 1 powyziszej ustawy ochrona przeciwpozarowa polega na realizacji przedsiewziec
majgcych na celu ochrone zycia, zdrowia, mienia lub Srodowiska przed pozarem, kleskg zywiotowg
lub innym miejscowym zagrozeniem poprzez: 1) zapobieganie powstawaniu i rozprzestrzenianiu sie
pozaru, kleski zywiotowej lub innego miejscowego zagrozenia; 2) zapewnienie sit i srodkéw do
zwalczania pozaru, kleski zywiotowej lub innego miejscowego zagrozenia; 3) prowadzenie dziatan
ratowniczych. Natomiast zgodnie z art. 2 pkt 1 ilekro¢ w ustawie jest mowa o zapobiezeniu
powstawaniu i rozprzestrzenianiu sie pozaru, kleski zywiotowej lub innego miejscowego zagrozenia -
rozumie sie przez to: a) zapewnienie koniecznych warunkéw ochrony technicznej nieruchomosciom
i ruchomosciom, b) tworzenie warunkéw organizacyjnych i formalnoprawnych zapewniajgcych
ochrone ludzi i mienia, a takze przeciwdziatajgcych powstawaniu lub minimalizujgcych skutki pozaru,
kleski zywiotowej lub innego miejscowego zagrozenia. Z kolei art. 3 ustawy naktada na osoby fizyczne
i osoby prawne korzystajgce z budynku lub obiektu, obowigzek ich zabezpieczenia przed zagrozeniem
pozarowym, a takze formutuje podstawe odpowiedzialnosci rzeczonych podmiotéw, a wraz z nimi
rowniez wiasciciela, zarzadcy lub uzytkownika obiektu, za naruszenie przepiséw przeciwpozarowych.
Szczegdtowy zakres obowigzkéw zwigzanych z ochrong przeciwpozarowy zawiera wspomniane
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw z dnia 7 czerwca 2010 r. Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt
2 wspomnianego aktu prawnego, w obiektach oraz na terenach przylegtych do nich jest zabronione
wykonywanie nastepujgcych czynnosci, ktére mogg spowodowac pozar, jego rozprzestrzenianie sie,
utrudnienie prowadzenia dziatania ratowniczego lub ewakuacji w_tym uzytkowanie instalacji,
urzadzen i narzedzi niesprawnych technicznie lub w sposéb niezgodny z przeznaczeniem albo
warunkami_okreslonymi przez producenta badZ niepoddawanych okresowym kontrolom, o
zakresie i czestotliwosci wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego, jezeli moie sie to
przyczyni¢ do powstania pozaru, wybuchu lub rozprzestrzenienia ognia. Zabronione jest réwniez
przechowywanie petnych, niepetnych i opréinionych butli przeznaczonych do gazéw palnych na
nieuzytkowych poddaszach i strychach oraz piwnicach.

Jedynym podmiotem, ktdry w sposdb wtadczy ma mozliwos¢ wyegzekwowania nakazu usuniecia butli
gazowej z lokalu mieszkalnego jest powiatowy (miejski) Komendant Strazy Pozarnej w drodze decyzji
wydanej na podstawie art. 26 ust. 1 Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o Panstwowej Strazy
Pozarne;j.




Zgodnie z art. 26 powyzszej ustawy Komendant powiatowy (miejski) Panstwowej Strazy Pozarnej,
w razie stwierdzenia naruszenia przepisOw przeciwpozarowych, uprawniony jest w drodze decyzji
administracyjnej do: 1) nakazania usuniecia stwierdzonych uchybien w ustalonym terminie;
2) wstrzymania robét (prac), zakazania uzywania maszyn, urzadzen lub srodkéw transportowych
oraz_eksploatacji pomieszczen, obiektéw lub ich czesci, jezeli stwierdzone uchybienia moga
powodowac zagrozenie zycia ludzi lub bezposrednie niebezpieczenstwo powstania pozaru. Decyzje
w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, podlegaja natychmiastowemu wykonaniu

Zarzadca nieruchomosci ma natomiast obowigzek, wynikajgcy z tresci art. 186 ust. 1 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku do wykonywania powierzonych mu
czynnosci zgodnie z zasadami wynikajagcymi z przepisdw prawa i standardami zawodowymi, ze
szczegblng starannoscia wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci. Jest on takze
zobowigzany do kierowania sie zasadg ochrony interesu oséb, na ktérych rzecz wykonuje te
czynnosci.

Jednym z ustawowych obowigzkdw zarzadcy nieruchomosci jest natomiast podejmowanie decyzji
i dokonywanie czynnosci polegajacych na zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej
eksploatacji nieruchomosci. W przypadku, wiec ustalenia, Zze osoba zajmujaca lokal mieszkalny
korzysta z plynnego Zrédta gazu, zarzadca nieruchomosci powinien przede wszystkim podjac
czynnosci zmierzajgce do wyjasnienia okolicznosci zwigzanych z takim korzystaniem, a zwtaszcza
sposobem wykorzystania wspomnianego Zrédta energii oraz wykorzystywanymi urzadzeniami.
Dopiero, bowiem ustalenie, ze doszto do naruszenia przepiséw przeciwpozarowych daje mozliwosé
podjecia efektywnych dziatann zmierzajacych do wyegzekwowania od lokatora lub wtasciciela
obowigzku usuniecia wspomnianych urzadzen z lokalu.

W zwigzku z powyzszym, pomimo iz zakaz jednoczesnego korzystania z gazu ptynnego LPG oraz gazu
ziemnego sieciowego zostat zawarty w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
a wiec w akcie wykonawczym ustawy prawo budowlane, nalezy wskaza¢ w tym miejscu, iz cytowane
rozporzadzenie zgodnie z § 2 przepisy rozporzadzenia stosuje sie przy projektowaniu, budowie
i przebudowie oraz przy zmianie sposobu uzytkowania budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynkdéw, a takze do zwigzanych z nimi urzadzen
budowlanych, z zastrzezeniem § 207 ust. 2. W oparciu o powyzsze wskaza¢, iz prawodawca nie
przyznat odpowiednich kompetencji organom nadzoru budowlanego do wyegzekwowania
przestrzegania normy prawnej zawartej w § 157 pkt 5 i 6 warunkdéw technicznych w przypadku
istniejgcych obiektéw budowlanych, natomiast przekazat odpowiednie kompetencje Panstwowej
Strazy Pozarnej w sytuacjach moggcych powodowaé zagrozenie zycia ludzi lub bezposrednie
niebezpieczenstwo powstania pozaru na mocy art. 26 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.
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