Projekt

z dnia 12 maja 2022 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY GMINY TURAWA
zdnia ...ooooovveennnne I.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Turawa na lata
2022 - 2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72022 1. poz. 559 z pdzn. zm.) art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172),
Rada Gminy Turawa uchwala co nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Turawa na lata
2022 - 2026 stanowigcy zatagcznik do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) whascicielu - nalezy przez to rozumie¢ Gming Turawa;
2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Turawa;
3) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$s¢ Gminy Turawa;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 172).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Turawa.

§ 4. Traci moc uchwata Nr V/33/2015 Rady Gminy Turawa zdnia 27 marca 2015r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Turawa na lata 2015-2019.

§ 5. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego 1 wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Turawa

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
TURAWA NA LATA 2022-2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Turawa
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Turawa na dzien 30.04.2022 r. wchodzg lokale mieszkalne
usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci lub w czesci wlasnos¢ Gminy Turawa.

2. Aktualnie zasob mieszkaniowy gminy stanowi 12 lokali socjalnych w 6 budynkach oraz 10 lokali
komunalnych w 7 budynkach:

Lp. Miejscowosé Lokale socjalne
Ulica/nr domu Liczba Powierzchnia Stan techniczny
mieszkan uzytkowa w m?

1. Bierdzany Szkolna 3/1 1 79,06 dostateczny
2. | Bierdzany Szkolna 3/2 1 27,20 dostateczny
3. | Bierdzany Szkolna 3/4 1 17,14 dostateczny
4. Bierdzany Szkolna 3/5 1 15,68 dostateczny
5. Bierdzany Szkolna 3/6 1 56,07 dostateczny
6. Osowiec Mtynska 8 1 68,60 dopuszczajacy
7. Turawa Ogrodowa 4/2 1 40,77 dopuszczajacy
8. Turawa Ogrodowa 6/4 1 31,91 dobry

9. Zakrzow Turawski Gléwna 20/2 1 62,54 Sredni

10. | Zakrzow Turawski Glowna 20/3 1 46,46 sredni

11. | Zawada Bocianowa 18A/1 1 64,16 sredni

12. | Zawada Bocianowa 18A/2 1 42,24 zty
Lp. Miejscowosé Lokale komunalne

Ulica/nr domu Liczba Powierzchnia Stan techniczny
mieszkan uzytkowa w m?

1. Bierdzany Polna 2 1 144,24 dostateczny
2. Kadtub Turawski Gtowna 12/1 1 98,78 dobry

3. Kadtub Turawski Glowna 12/2 1 66,24 dobry

4. Kotérz Maly Boczna 1 1 61,08 sredni

5. Osowiec Oleska 4/2 1 54,06 Sredni

6. Osowiec Oleska 4/3 1 39,54 Sredni

7. Wegry Szkolna 42/2 1 46,85 dobry

8. Wegry Szkolna 42/4 1 49,97 dobry

9. Zakrzow Turawski Glowna 20/1 1 83,99 Sredni

10. | Turawa Ko$ciuszki 12 1 101,23 dostateczny

2. Lokale znajdujace si¢ w zasobie gminy posiadajg rozny stopien wyposazenia w tazienke, WC, instalacje
c.o0., wodociggowa i kanalizacyjna.

3. Mieszkaniowy zasob gminy sktada si¢ z 22 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 1297,81m?. Stopien
wyposazenia lokali w podstawowe instalacje i inne urzadzenia przedstawia si¢ nastgpujaco :

22 lokale;
20 lokali;

1) instalacja wodociaggowa -

2) ubikacja -
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3) tazienka - 19 lokali;
4) kanalizacja - 21 lokali;
5) c.o. - 14 lokali;
10 lokali;

4. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2022 - 2026.

6) piec kuchenny / kaflowy

Na koniec roku Ilo$¢ lokali w mieszkaniowym zasobie W tym lokali socjalnych
Gminy
2022 22 12
2023 18 9
2024 18 9
2025 18 9
2026 18 9

5. W zwigzku ewentualng sprzedaza lub podziatem lokali gminnych, mieszkaniowy zasob gminy moze ulec
zmianie.

6. Jednym z wazniejszych problemow, ktére nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki lokalami, jest
niezadowalajacy stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten jest pochodng zaawansowanego wieku
obiektow, ktore zostaly wzniesione przed 1940 rokiem, jak rowniez wskutek wieloletniego eksploatowania,
przy braku dostatecznych srodkéw finansowych na remonty kapitalne, mieszkaniowy zaséb gminy wymaga
znacznych naktadéw finansowych na remonty.

7. Prognozuje si¢ stopniowa poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, poprzez
przeprowadzenie remontdéw imodernizacji lokali ibudynkéw w zakresie, na jaki pozwala¢ beda S$rodki
finansowe przeznaczone na te cele w budzecie gminy, w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontow.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Przy planowaniu remontéw i modernizacji podstawe stanowi¢ beda wyniki okresowych przegladow
technicznych budynkow, na postawie ktorych opracowany bedzie plan koniecznych remontéw zmierzajacych
do utrzymania zasobow w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegblnosci sprawnych
instalacji elektrycznej, c.0., wodnej, oraz przewoddéw dymowych i wentylacyjnych. Jako priorytetowe
wykonane zostang remonty wynikajgce z wymogdéw bezpieczenstwa najemcoéw. W pierwszej kolejnosci
realizowane beda remonty elementéw konstrukcyjnych budynkéw, naprawy, modernizacje, i zabezpieczenie
instalacji technicznych.

2. Gmina Turawa begdzie wykonywata wszelkie niezbedne remonty lokali mieszkalnych ibudynkow,
w zakresie na jaki pozwala¢ beda $rodki finansowe przeznaczone na te cele w budzecie gminy, w kolejnosci
zaleznej od stopnia pilnos$ci tych remontow.

3. Niezbedne remonty moga zosta¢ przeprowadzone w ramach §rodkéw pochodzacych z czynszu za lokale
mieszkalne lub ze srodkow budzetowych w miar¢ realnych mozliwosci Gminy.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§3.1. W okresie objetym programem przewiduje si¢ sprzedaz 4 lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na wniosek najemcy lub w przypadkach uzasadnionych
interesami gminy.

3. W procesie sprzedazy mieszkan, gmina bedzie dazy¢ do zbycia mieszkan gdzie posiada jeden lub dwa
lokale.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow :
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1) za lokale komunalne;
2) za lokale socjalne;

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Turawa w drodze
zarzadzenia.

3. Podwyzszanie stawki czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych od wilasciciela bedzie ksztattowane wg.
art. 9 ustawy.

4. Zmiana wysokosci stawki czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

5. Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela
zwiazanych z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej, wody oraz odbior
odpadow statych i plynnych w przypadku, gdy nie ma odrgbnej umowy na dostawe lub odbior.

6. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali stanowiacych zasob gminy.
7. Obnizki udziela si¢ na okres przewidziany w art. 7 ust. 3 ustawy.
8. Warunkiem przedtuzenia okresu obnizki jest regularnie optacany czynsz.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 5. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt Gminy
Turawa poprzez Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa.

2. Nadzor wilasdcicielski nad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Wojt Gminy Turawa za
posrednictwem Referatu Gospodarki Nieruchomosciami, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa.

3. Nie przewiduje si¢ w nastgpnych latach zmian w zasadach isposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

] Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 6. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Turawa beda:
1) dochody uzyskiwane z czynszéw za najem lokali;
2) $rodki pozyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
3) srodki z budzetu gminy;

2. Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowala sie.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
koszty inwestycyjne.

§ 7. 1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny byé przeznaczone na
biezgce utrzymanie, remonty i modernizacj¢ lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Wielko$¢ wydatkow zwiagzanych z biezagcymi i planowanymi remontami lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego przedstawiono w ponizszej tabeli.

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty Koszty
eksploatacji remontow modernizacji inwestycyjne zarzadzania

2022 80,000 10,000 0 0 0

2023 82,000 10,000 0 0 0

2024 84,000 10,000 0 0 0

2025 86,000 10,000 0 0 0

2026 88,000 10,000 0 0 0
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. 1. W pierwszej kolejnosci planuje si¢ poprawia¢ na biezaco stan techniczny budynkow i lokali
mieszkalnych oraz zabezpiecza¢ w niezbedny sposob te budynki i lokale, ktore nie wymagajg duzych naktadow
finansowych.

2. Przystapi¢ do sprzedazy tych budynkow lub lokali wymagajgcych bardzo duzych naktadéw finansowych
w celu doprowadzenia ich do wlasciwego stanu technicznego.

3. Pozyskane $rodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy przeznaczy¢ na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego.

4. Planuje sie dokonania remontéw mieszkan w celu poprawy standardu mieszkan.

5. Planuje si¢ udzielenie bonifikat dla najemcow lokali mieszkalnych zglaszajacych gotowos$¢ wykupu
mieszkania lub domu za gotowke.

6. Planuje si¢ poprawg stanu technicznego budynkow.

7. Ze wzgledow ekonomicznych nie planuje si¢ budowy nowych budynkéw komunalnych zawierajacych
lokale mieszkalne.

8. Planuje si¢ poczyni¢ starania o pozyskanie pozabudzetowych $rodkoéw finansowych z przeznaczeniem na
remonty i modernizacj¢ gminnego zasobu mieszkaniowego.
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UZASADNIENIE

Niniejszy projekt uchwaty jet wynikiem realizacji ustalen ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172),
ktora w art. 21 ust. 1 pkt. 1 zobowigzuje rade gminy do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej 5 letni okres. Gmina, stosownie do art. 18 ust. 2 pkt.15
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) w zakresie zadan
wlasnych realizuje sprawy zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy. Przyjety uchwata
Nr V/33/2015 Rady Gminy Turawa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Turawa z dnia 27 marca 2015 r. obejmowat lata 2015 - 2019. W zwigzku z powyzszym wymagana jest jego

aktualizacja poprzez przyjgcie programu na okres pigcioletni 2022 - 2026.
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