UCHWALA NR ......coiiein
RADY GMINY TURAWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poéinocnej czes$ci obszaru wsi Turawa, gmina Turawa

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2023, poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 poz. 503 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwala
Rady Gminy Turawa nr XXV/92/2016 z dnia 4 marca 2016 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesci obszaru wsi Turawa, gmina Turawa, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turawa zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Turawa nr XL/256/2010 z dnia 5
listopada 2010 r.

Rada Gminy Turawa uchwala co nastepuje:

Rozdzial I
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci obszaru wsi Turawa,
gmina Turawa.

2 Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3 Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.

4 Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 129,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktérg elementy zabudowy i zagospodarowania terenu nie
moga przekracza¢ powyzej odleglosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymsoéw nie
wiecej niz 1,2m, balkondéw, galerii, wykuszy, wiatrotapéw, zadaszen, schodéw zewnetrznych,
tarasow, zjazdow, podjazdéw, ramp nie wiecej niz 2,5 m, linia ta nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, cze$ci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w catosci
pod poziomem terenu, parkingéw, obiektow matej architektury oraz ogrodzen zlokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, a takze obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodéw i
urzadzen,

4) powierzchnia zabudowy - powierzchnie zabudowy okreslang zgodnie z zasadami zawartymi w
Polskiej Normie PN-ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836:2015-12,



5)

6)

7)
8)

9)

teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
okreslonym symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem,

ustugi - obiekty ustugowe realizowane dla celéw nie wytwoérczych o charakterze ustugi i obstugi,
wyklucza sie: sklady, magazyny, stacje demontazu oraz przetwarzania pojazdéw lub produktéw,
sktadowiska, ubdj zwierzat, mieszalnie lub emulgowalnie lub konfekcjonowanie produktéw,
przechowywanie lub przetwarzanie odpadéw, tartaki, stolarnie, hotele, motele, osrodki
wypoczynkowe, centra handlowe, parki rozrywki, grzebowiska, punkty zbierania i przetadunku
ztomu, wulkanizacje, warsztaty remontowe i lakiernie,

wysoko$¢ zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

zabudowa letniskowa, zabudowa rekreacji indywidualnej - budynek przeznaczony do
okresowego wypoczynku,

zabudowa pensjonatowa - pensjonat z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla wtasciciela.

§2.1. Obowiazujgcymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub symbolem literowym wraz z numerem,
linie zabudowy nieprzekraczalne,

strefa techniczna dla sieci elektroenergetycznej,

obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 335,

granice Obszaru Chronionego Krajobrazu , Lasy Stobrawsko-Turawskie”,

granice obszaru Natura 2000 ,,Zbiornik Turawa”

10)granice strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody,
11)granice strefy ochronnej na wypadek awarii Zbiornika Turawskiego,
12)granice terenéw szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 11

Ustalenia ogélne

§3. 1.Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej - o symbolu ML,

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - o symbolu ML-MN,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - o symbolu MN-U,
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - o symbolu MW,

teren zabudowy zagrodowej - o symbolu RM,

teren sportu i rekreacji — o symbolu US,

teren rolniczy - o symbolu R,

teren zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nawodnych lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - o symbolu ZR-MN,

teren zadrzewien srodpolnych, przydroznych, nawodnych - o symbolu ZR,

10) teren lasu - o symbolu ZL,

11) teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych - o symbolu W,

12)teren rowu melioracyjnego - o symbolu Wr,

13) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - o symbolu E,



14) teren infrastruktury technicznej - wodociagi - o symbolu W,
15) teren watu zapory czotowej Zbiornika Turawa - o symbolu WZ,
16) teren drogi zbiorczej - o symbolu KDZ,

17) teren drogi lokalnej - o symbolu KDL,

18) teren drogi dojazdowej - o symbolu KDD,

19) teren drogi wewnetrznej - o symbolu KDW.

20) teren drogi le$nej - o symbolu KDWL

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

10.

11.

12.

Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy
w ustaleniach szczeg6towych.

Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie ciggtosci
funkcjonowania struktur przyrodniczych.

Ksztattowanie ogélnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spotecznej aktywnosci
uwzgledniono poprzez wyznaczenie terenu sportu i rekreacji.

Wyznacza sie granice strefy zagrozenia zalaniem wodami w przypadku przerwania zapory Zbiornika
Turawa, w ktérej obowigzuje uwzglednienie mozliwo$ci wystapienia ryzyka strat materialnych oraz
zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi. Wyklucza sie realizacje inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem
substancji mogacych w przypadku zalania i przedostania sie do wod stanowié¢ zagrozenie dla
$rodowiska przyrodniczego oraz zycia i zdrowia ludzi.

Na terenach przewidzianych do zabudowy w ramach okreslonego przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
dystrybucyjna infrastrukture techniczna, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi, place, budynki
gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, urzadzenia budowlane dla potrzeb planowanej zabudowy,
obiekty matej architektury, zielen urzadzong, nawierzchnie utwardzone.

Dopuszcza sie $wiadczenie przez rolnikdw w prowadzonych przez nich gospodarstwach rolnych ustug
agroturystycznych zwigzanych z wynajmowaniem pokoi, sprzedaza positkéw domowych, produktéw
wytworzonych w gospodarstwie oraz wyznaczanie miejsc na ustawiania namiotow.

Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci w zakresie magazynowania odpadéw lub zuzytych produktéw
nadajacych sie do ponownego przerobu.

Okreslone w planie wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nie stosuje sie dla
zabudowy i dzialek zabudowanych przed wejSciem w zycie planu, dla ktérych nie sa spemione,
dopuszcza sie przekroczenie wskaznikéw istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu o
maksymalnie 35%. W przypadku gdy teren inwestycji obejmuje kilka dziatek budowlanych ustalone
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy odnies¢ do terenu inwestycji.
Okres$lona w planie minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy:
dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, podziatu na
powiekszenie dziatki sasiednie;j.

Przy podziale nieruchomosci obowigzuje minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej dojazdowej do wiecej
niz czterech dzialek budowanych 5,0 m, zakoficzona placem manewrowym o minimalnych wymiarach
12,5x12,5m.

Zakaz stosowania ogrodzen od strony drég publicznych i wewnetrznych o wysoko$ci wiekszej niz 1,80
m, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu ogrodzenia musza by¢ azurowe co najmniej w 25 %
powierzchni zawartej miedzy stupami.

Wzdtuz gérnych krawedzi rowoéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas wolny od zabudowy
o szeroko$ci min. 2,5 m. Dopuszcza sie odstepstwa od nakazu dla urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz w przypadku skanalizowania rowu melioracyjnego.



§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu.

1. Nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na $rodowisko. Zakaz nie
dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Na dziatkach budowlanych zbedne masy ziemne stanowigce grunt rodzimy usuwane lub
przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub
realizacji elementéw zagospodarowania terenu przy rzednej terenu nie wyzszej niz 1,0 m w odniesieniu
do stanu pierwotnego, nie dotyczy zasypywanych dotéw w celu wyréwnania terenu do poziomu terenu
nieruchomosci przylegtych.

§6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.

Ochronie prawnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami podlega budynek przydroznej kapliczki -
dzwonnicy pochodzacy z ok. 1900 r. ujety w gminnej ewidencji zabytkéw.

§7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na terenach przestrzeni publicznej o symbolu US, KDZ, KDL, KDD obowigzuja ustalenia szczegdétowe
dotyczace realizacji obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, urzadzen
technicznych i zieleni.

§8.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

1. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlega: Obszar Chronionego krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko Turawskie”, obszar Natura 2000 ,Zbiornik Turawa” (PLB160004), Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych (GZWP) nr 335, Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”.

2. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig tj.:
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%), obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (Q10%), obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego.

3. Na rysunku planu okre§lono obszary zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

§9.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza sie teren6w objetych procedurg scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowiazuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 302 lub réwnolegle do granic dzialek sagsiednich, a takze
odstepstwami w miejscach tukéw droég lub zakonczen dojazdow,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metroéw,
z dopuszczeniem dla zabudowy bliZniaczej, szeregowej 8 metréw,



3.

3) minimalna powierzchnia dzialtki 600 m? z dopuszczeniem dla zabudowy blizniaczej,
szeregowej 300mz2.

Zasady scalenia i podziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, parkingi).

§10. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczna 15 KV ze strefa techniczna wynoszacg odpowiednio:

dla linii napowietrznej SN — 15kV - 14,0 m (7,0m od osi sieci po kazdej ze stron)

dla linii kablowej SN - 15kV - 1,4m (0,7m od osi sieci po kazdej ze stron)

w ktérej ustala sie nakaz prowadzenia dzialann inwestycyjnych w sposéb nie zagrazajacy prawidiowej
eksploatacji sieci oraz nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o obowigzujace
przepisy odrebne. W strefie technicznej obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
ros$linno$ci o wysokos$ci powyzej 55 m z dopuszczeniem wycinki podstawowej drzew wzdtuz trasy
przebiegu sieci. Dopuszcza sie skablowanie doziemne sieci napowietrznej oraz przetozenie sieci z
dostosowaniem strefy technicznej do rodzaju sieci.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1.

Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

Dopuszcza sie modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze przesytowym
oznaczonych na rysunku planu.

Dopuszcza sie alternatywne odnawialne zrédta energii z wykluczeniem elektrowni wiatrowych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwoscig podtaczenia do gminnej sieci wodociggowe;j.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
poprzez mozliwo$¢ podtgczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej, realizacje indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych na scieki lub indywidualnych oczyszczalni Sciekéw.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie postepowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z mozliwoscig ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdllnosptawnej, rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych, ciekow i rowéw lub
do zbiornikow retencyjnych. Podstawowa zasada zasada zagospodarowania wdd opadowych
i roztopowych winno by¢ zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz
naturalne oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika.

W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw, dopuszcza sie
budowe nowych sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektrycznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi, w tym budowe stacji transformatorowych. W przypadku kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi dopuszcza sie ich



10.

11.

12.

13.

14.

15.

przebudowe i rozbudowe. Zakres budowy, rozbudowy, przebudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej
charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie prac projektowych.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie realizacje sieci
szerokopasmowych.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreSlone w obowigzujacych
przepisach odrebnych oraz regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie Turawa przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpad 6w komunalnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowad Zrdédta charakteryzujace sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie oraz alternatywne
odnawialne Zrédia energii.

W pasie drogi dopuszcza sie umieszczanie $ciezki rowerowej, $ciezki pieszo-rowerowej, chodnika, pasa
postojowego (parkingu) lub zatoki postojowej, pasa zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

2) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych oraz minimum 1 miejsce na
3 zatrudnionych w prowadzanej dziatalno$ci gospodarczej na terenie opracowania.

Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowaé jako terenowe na dziatce lub terenie
objetym inwestycja.

Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie wynikajacej z obowiazujacych przepisow szczegdlnych
oraz minimum 1 stanowisko na kazde 20 miejsc do parkowania.

§12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw
Brak przedmiotu ustalen.

§13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 poz. 503 ze zmianami) w wysokosci 30 %.

Rozdzial II1

Ustalenia szczegétowe

§14. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu o symbolu 1-3ML ustala sie:

1) Przeznaczenie:
a) zabudowa letniskowa lub,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej,



¢) dopuszcza sie zabudowe ustugowa zwigzana z funkcja rekreacyjng lub sportowo - rekreacyjng,
zielenl urzadzong ogdlnodostepna, place zabaw zajmujgce mniej niz 50% wyznaczonego w planie
terenu,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw przekraczajacych ustalong w planie linie
zabudowy nieprzekraczalng z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow odrebnych
dotyczacych lokalizacji zabudowy od drég publicznych,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z zastrzeZeniem dla budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat jako wolnostojacych maksymalnie 6,5 m,

c¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnos$ci zabudowy - minimalna 0,06, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu - obowigzuja dachy spadziste jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej od 250 do 509, przy realizacji gankéw, tarasow, zadaszen, wiat, budynkow
gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury
dopuszcza sie dach ptaski. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego
dopuszcza sie ustalenie geometrii dachu jak budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego
oraz stosowanie dachu ptaskiego dla czesci budynku nie przekraczajacej 35% catkowitej
powierzchni potaci dachowej budynkuy,

g) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachéwka lub materiatem jg imitujacym, z
dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych Kkoloréow
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie
stosowanie pokrycia z materiatéw naturalnych np. tupek, strzecha. W przypadku rozbudowy,
nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie pokrycia dachu jak dla budynku
rozbudowywanego, nadbudowywanego,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych poprzez bezposredni dostep do drogi,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw

rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla terenu o symbolu 1-24 ML-MN ustala sie:
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa letniskowa lub,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej lub,

¢) zabudowa pensjonatowa lub,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny

wolnostojgcy lub w zabudowie bliZniaczej,



e) dopuszcza sie zabudowe ustugowg zwigzana z funkcja rekreacyjng lub sportowo - rekreacyjng,
zielent urzadzong ogdlnodostepna, place zabaw zajmujgce mniej niz 50% wyznaczonego w planie
terenu,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw przekraczajacych ustalong w planie linie
zabudowy nieprzekraczalng z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow odrebnych
dotyczacych lokalizacji zabudowy od drég publicznych,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z zastrzeZeniem dla budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat jako wolnostojacych maksymalnie 6,5 m,

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnos$ci zabudowy - minimalna 0,06, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu - obowigzuja dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 300 do 50° przy realizacji gankéw, taraséw, zadaszen, wiat, budynkéw
gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury
dopuszcza sie dach ptaski. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego
dopuszcza sie ustalenie geometrii dachu jak budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego
oraz stosowanie dachu ptaskiego dla czesci budynku nie przekraczajacej 35% catkowitej
powierzchni potaci dachowej budynkuy,

g) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachéwka Ilub materiatem ja imitujacym,
z dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie
stosowanie pokrycia z materiatow naturalnych np. tupek, strzecha. W przypadku rozbudowy,
nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie pokrycia dachu jak dla budynku
rozbudowywanego, nadbudowywanego,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - w zabudowie wolnostojacej - 800,0 m2,
w zabudowie blizniaczej - 400,0 m?,

i) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych poprzez bezposredni dostep lub poprzez
drogi wewnetrzne lub ustanowienie stuzebnos$ci drogowej,

3) Obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Dla terenu o symbolu 1-44 MN-U ustala sie:
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny

wolnostojacy lub w zabudowie bliZniaczej lub,



b) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 650 m?,

¢) dopuszcza sie urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen urzagdzong ogélnodostepng, place zabaw
zajmujace mniej niz 50% dla wyznaczonego w planie terenu,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw przekraczajacych ustalong w planie linie
zabudowy nieprzekraczalng z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow odrebnych
dotyczacych lokalizacji zabudowy od drég publicznych,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z zastrzeZeniem dla budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat jako wolnostojacych maksymalnie 6,5m oraz z dopuszczeniem dla no$nikéw
reklamowych w postaci pionowego wolnostojacego stupa maksymalnie 20,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,06, maksymalna 0,85,

f) geometria dachu - obowigzuja dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 300 do 50° przy realizacji gankéw, taraséw, zadaszen, wiat, budynkéw
gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury
dopuszcza sie dach ptaskii. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego
dopuszcza sie ustalenie geometrii dachu jak budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego
oraz stosowanie dachu ptaskiego dla czesci budynku nie przekraczajacej 35% catkowitej
powierzchni potaci dachowej budynkuy,

g) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachéwka Ilub materiatem ja imitujacym,
z dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréow
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie
stosowanie pokrycia z materiatéw naturalnych np. tupek, strzecha. W przypadku rozbudowy,
nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie pokrycia dachu jak dla budynku
rozbudowywanego, nadbudowywanego,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - w zabudowie wolnostojacej 800,0 m2,
w zabudowie bliZniaczej 400,0 m?,

i) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych poprzez bezposredni dostep lub poprzez
drogi wewnetrzne lub ustanowienie stuzebnos$ci drogowej,

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw

mieszkaniowo-ustugowych.

4. Dla terenu o symbolu MW ustala sie:
1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a)
b)

<)
d)

e)
f)

g)

h)

linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu,
wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z zastrzezeniem dla budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat jako wolnostojacych - maksymalnie 6,5m,
powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$ci zabudowy- minimalna 0,06, maksymalna 0,85,
geometria dachu - obowiazujg dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 359 do 509, przy realizacji gankoéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,
garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury dopuszcza sie
dach ptaski. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie
geometrii dachu jak budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego,
obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachéwka Ilub materiatem ja imitujacym,
z dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie
stosowanie pokrycia z materiatéw naturalnych np. tupek, strzecha. W przypadku rozbudowy,
nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie pokrycia dachu jak dla budynku
rozbudowywanego, nadbudowywanego,
obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych poprzez bezposredni dostep lub poprzez
drogi wewnetrzne lub ustanowienie stuzebnos$ci drogowej,

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla

terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

5. Dla terenu o symbolu 1-10 RM ustala sie:
1) Przeznaczenie: zabudowa wchodzaca w skltad gospodarstw rolnych: budynki mieszkalne

2)

jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie bliZniaczej oraz inne budynki i urzadzenia stuzace

wytacznie produkcji rolniczej, w tym dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej

40 DJP,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a)

b)

d)

linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw przekraczajacych ustalong w planie linie
zabudowy nieprzekraczalng z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych
dotyczacych lokalizacji zabudowy od drég publicznych,

wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem dla silos6w maksymalnie 16,0m,
powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,



e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,06, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu - dopuszcza sie dach ptaski lub spadzisty ( w tym tukowy),

g) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachéwka Ilub materiatem ja imitujacym,
z dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie
stosowanie pokrycia z materiatéw naturalnych np. tupek, strzecha oraz pokrycia z tkanin
powlekanych, ptyt warstwowych,

h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1000,0 mz2,

i) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych poprzez bezposredni dostep lub poprzez
drogi wewnetrzne lub ustanowienie stuzebnos$ci drogowej,

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla

terenéw zabudowy zagrodowe;j.

6. Dla terenu o symbolu 1-6 US ustala sie:
1) Przeznaczenie: obiekty i urzadzenia sporu i rekreacji wraz z zapleczem socjalnym,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku
realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:
a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35 % powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m,

e) intensywno$ci zabudowy- minimalna 0,01 maksymalna 0,60,

f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej poprzez bezposredni dostep lub
poprzez drogi wewnetrzne.

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

7. Dla terenu o symbolu 1-10 ZR-MN:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nawodnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rozumianej jako budynek
mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy przy zachowaniu zakazéw oraz dopuszczen
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz aktu ustanawiajgcego Obszar Chronionego Krajobrazu
Lasy Stobrawsko - Turawskie,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy :

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m,

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35 % powierzchni dziatki,



d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu - obowigzujg dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 300 do 509, przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,
garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury dopuszcza sie
dach ptaski,

g) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachéwka lub materialem jg imitujacym,
z dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw
podstawowych i ich odcieni: czerwony, bragzowy, szary, grafitowy, czarny,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drdég publicznych poprzez bezposredni dostep lub
poprzez drogi wewnetrzne lub ustanowienie stuzebnosci drogowe;j

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. Dla terenu o symbolu 1-10 ZR:
Przeznaczenie terenu: teren zadrzewien srédpolnych, przydroznych, nawodnych z zakazem zabudowy

9. Dla terenu o symbolu E:
1) Przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej do przesytania energii elektryczne;j,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 7,5 m,
c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 85 % powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 0,85,
f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
g) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych poprzez bezposredni dostep lub drogi

wewnetrzne lub ustanowienie stuzebno$ci drogowe;j,

10. Dla terenu o symbolu W:
1) Przeznaczenie terenu: ujecie wéd podziemnych stuzgce do zbiorowego zaopatrywania ludnosci

w wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych wraz z urzadzeniami i budowlami stuzacymi do
jej poboru i uzdatniania. Obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce ze strefy ochrony
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 9,0 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35 % powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,



d) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 0,60,
e) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drdég publicznych poprzez bezposredni dostep lub

poprzez drogi wewnetrzne.

11. Dla terenu o symbolu R ustala sie:
Przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zakazem zabudowy.

12. Dla terenu o symbolu ZL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: las w rozumieniu obowigzujacych przepiséw szczegoélnych, dopuszczalne

zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesng lub wykorzystywane dla potrzeb gospodarki le$nej
budynki i budowle, parkingi, urzadzenia turystyczne zajmujace mniej niz 50% powierzchni
wyznaczonego w planie terenu,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 9,0 m,
c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35 % powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 0,60,
f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych poprzez bezposredni dostep lub poprzez

drogi wewnetrzne.

13. Dla terenu o symbolu Ws ustala sie:
Przeznaczenie terenu: cieki wodne wraz z urzadzeniami stuzacymi prawidtowemu gospodarowaniu
wodami.

14. Dla terenu o symbolu Wr ustala sie:
Przeznaczenie terenu: rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami stuzagcymi prawidtowemu gospodarowaniu
wodami.

15. Dla terenu o symbolu WZ ustala sie:
Przeznaczenie terenu: zapora Zbiornika Turawa wraz z urzadzeniami stuzgcymi prawidtowemu
gospodarowaniu wodami.

16. Dla terenu o symbolu KDZ ustala sie:

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci od 16,0m do 50,0m zgodnie
zrysunkiem planu. W pasie drogi ustala sie zakaz lokalizacji: no$nikéw reklamowych, tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych, obiektéw matej architektury.

17. Dla terenu o symbolu 1-3 KDL ustala sie:
Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokos$ci: 1KDL - od 18m do 22 m, 2KDL -
fragment drogi o szerokosci od 6,0m do 8,0m, 3KDL- od 12m do 19m zgodnie z rysukiem planu. W pasie



drogi ustala sie zakaz lokalizacji: no$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
obiektow matej architektury.

18. Dla terenu o symbolu KDD ustala sie:

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci od 5,0 m do 16,0m wraz
z naroznymi $cieciami drog zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogi ustala sie zakaz lokalizacji: no$nikoéw
reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, obiektéw matej architektury.

19. Dla terenu o symbolu KDW ustala sie:

Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej o szerokosci od 4,5m do 10,0m wraz z naroznymi $cieciami
drég zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogi ustala sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, obiektéw matej architektury.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Turawa.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci potnocnej czes$ci obszaru wsi
Turawa, gmina Turawa, sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 503 ze zmianami)

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Opracowanie planu miejscowego pdtnocnej czesci obszaru wsi Turawa, gmina Turawa zaktada powstanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, terenéw zieleni oraz komunikacji na terenach juz
przeznaczonych pod zabudowe w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Turawa. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztattowania to
wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejaca tkanke poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy w
nawigzaniu do zabudowy historycznej.



2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sg pojeciami ,nieposiadajacymi definicji normatywnej”, czyli nie
zostaty zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,Kkrajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie art. 2
pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2022r., poz. 503), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 840). Zrozumienie
warto$ci historycznych i kulturowych obszaru wymaga odniesienia sie do faktéw historycznych
miejscowosci. Wie§ Turawa posiada historycznie uksztaltowana strukture funkcjonalno przestrzenna. Teren
opracowania, zlokalizowany jest poza cze$cia historyczna wsi. Wprowadzono ograniczenia zwigzane
z wysokoscig zabudowy.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznej czynnej. Uwzgledniono podiaczenie budynkéw do rozbudowywanej gminnej sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej a takze mozliwo$¢ budowy szczelnych zbiornikéw oraz
indywidualnych oczyszczalni Sciekéw. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o plan utrzymania
czystosci i porzadku w gminie Turawa. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
Wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;
Wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére majg wplyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych sa: potozenie - terenu opracowania jest dogodne w strefie zurbanizowanej,
komunikacja - teren dobrze skomunikowany potozony przy drogach publicznych, uzbrojenie - istnieje
mozliwo$¢ podlaczenia obiektéw do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej. sasiedztwo -
terenu zlokalizowany w otoczeniu dziatek budowlanych zabudowanych, dotychczasowe przeznaczenie
w planie miejscowym - teren rolny. Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o warto$ci gruntu
szacowanej na 80 — 140 zt m2.

7) prawo wtasnosci;
Teren o uregulowanej strukturze wtasnosci .

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

sinteresie publicznym” - nalezy przez to rozumie¢ uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwiazanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Plan wyznacza tereny przestrzeni publicznej. Opracowanie planu
wynika z realizacji polityki przestrzennej gminy w oparciu o plan miejscowy oraz wychodzi naprzeciw
potrzebom spoteczno$ci w zakresie rozwoju zabudowy gtéwnie mieszkaniowej. Ich realizacja nie stoi
w sprzecznoSci z interesem publicznym.



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;
Obiekty posiadajg mozliwo$¢ podlaczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji istniejacych i
planowanych. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji
celu publicznego. Tereny objete zmiang planu nie kolidujg z istniejacg i planowang do realizacji siecia
infrastruktury techniczne;.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez ogtoszenia, obwieszczenia o wszczeciu
prac, wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwo$ci zapoznania sie z aktami postepowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Postepowanie i wszystkie materiaty opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego miaty charakter
jawny, a dostep do nich byl zapewniony. Przejrzysto$¢ procedury dokonywano poprzez informowanie
zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci;
Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego .

14) ochrona istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwo$¢ rozwoju budownictwa przemystowego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy. Przedmiotowa
zmiana jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zatwierdzong uchwatg
Rady Gminy Turawa.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Plan moze generowa¢ wydatki w kwocie 1 450 000 zt oraz wplywy od podatku od nieruchomosci w kwocie
35000 zt rocznie.



