Projekt z dnia 12 marca 2026 r.

Uchwala Nr .../.../26
Rady Gminy Turawa
zdnia ... 2026 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Turawa, obejmujacego obrzeza Jezior Turawskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r.
poz. 527, 680 1 1668, z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847, z 2026 r. poz. 24), w zwiazku z uchwata
Nr XVI/119/2025 Rady Gminy Turawa z dnia 25 sierpnia 2025r1. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turawa,

obejmujacego obrzeza Jezior Turawskich, Rada Gminy Turawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sig, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Turawa, obejmujgcego obrzeza Jezior Turawskich, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa, przyjetego uchwata Nr XL/256/2010
Rady Gminy Turawa z dnia 6 listopada 2010 r. w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa.
§ 2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie;

5) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 Krapkowice-Strzelce Opolskie;

6) wymiarowanie podane w metrach.
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Rozdzial 2
Zmiany w przepisach obowiazujacych

§ 4. W uchwale Nr XXVI1/166/2009 Rady Gminy Turawa z dnia 05 czerwca 2009 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turawa, obejmujacego

obrzeza Jezior Turawskich, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w§2:

a) po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a i 7b w brzmieniu:
,»/a) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie terenu,
ktore musi zajmowac nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub nie mniej niz
60% powierzchni catkowitej budynku znajdujgcego si¢ na dzialce budowlanej;
w przypadku ustalenia kilku podstawowych przeznaczen mogq one wystgpowaé
w dowolnych proporcjach lub kazde samodzielnie;
7b) uzupetniajgcym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé podstawowe przeznaczenie w sposob okreslony
w przepisach szczegotowych; w przypadku ustalenia kilku uzupetniajgcych przeznaczen
mogq one wystgpowac w dowolnych proporcjach;”,

b) po pkt 9 dodaje si¢ pkt 9a w brzmieniu:
»9a) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni
zabudowy w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 v. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r.
poz. 527, 6801 1668, z 2023 1. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847, z 2026 r. poz. 24);”,

c) po pkt 11 dodaje si¢ pkt 11a w brzmieniu:
»1lla) wymiarze pionowym zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé¢ zabudowy
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680 i 1668,
z2023 1. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847, z 2026 r. poz. 24);”,

d) po pkt 12 dodaje si¢ pkt 12a w brzmieniu:
»12a) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng
intensywnoS¢ zabudowy w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r.
poz. 527, 6801 1668, z 2023 1. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847, z 2026 1. poz. 24),”,

e) po pkt 21 kropke zastepuje si¢ Srednikiem 1 dodaje si¢ pkt 22 i pkt 23 w brzmieniu:
»22) udziale powierzchni biologicznie czynnej — naleZy przez to rozumie¢ udzial
powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907
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i 1940,z 2025 r. poz. 527, 680i 1668, z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847,z 2026 r.
poz. 24);
23) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumiec¢ miejsca postojowe, o ktorych
mowaw § 11 planu.”;
2) po § 2 dodaje si¢ § 2a w brzmieniu:
»$ 2a. llekro¢ w planie uzyto zapisu ,, nie ustala sie” nalezy przez to rozumiec brak przestanek
do wprowadzenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zakresie wskazanym
w ustaleniach szczegotowych”;
3) w § 3 ust. 1 w pkt 4 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 5 i pkt 6 w brzmieniu:
»J) linie rozgraniczajgce tereny o roinym przeznaczeniu lub rozmych zasadach
zagospodarowania;
6) wymiarowanie w metrach.”;
4) w§4wust. 1:
a) w pkt 7 skresla si¢ wyraz ,,4-7ZL”,
b) w pkt 12 skresla si¢ wyrazy ,,4-3KDS, A-4KDS”;
5) w § 4 poust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:
»la. Ustala si¢ nastepujgce klasy przeznaczenia terenow:
1) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolami: 1UT-US, 2UT-
Us, 3UT-US;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolami: 1KR, 2KR, 3KR.”;
6) po § 20 dodaje si¢ § 20a w brzmieniu:
., § 20a. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT-US, 2UT-US i 3UT-US
ustala sie:
1. Podstawowe przeznaczenie. teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji.
2. Uzupetniajqce przeznaczenie:
1) teren ustug gastronomii;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
3) teren ustug kultury i rozrywki;
4) teren ustug biurowych i administracji.
3. W ramach uzupetniajgcego przeznaczenia:
1) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, wyklucza sie
lokalizacje ztobkow, szpitali oraz obiektow pomocy spotecznej;
2) teren ustug kultury i rozrywki, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, wyklucza sie lokalizacje
dyskotek oraz klubow nocnych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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2)
3)

a) nadziemna intensywnosc zabudowy do 0,7,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,7,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

parametry zabudowy:
a) maksymalny wymiar pionowy zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem lit. c,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2, z zastrzezeniem lit. c,
¢) ustalenia lit. a i lit. b nie dotyczq budynkow garazowych lub gospodarczych

lub gospodarczo-garazowych, dla ktorych ustala sie:

—  maksymalny wymiar pionowy — 6 m,

—  maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1.

5. Zasady ochrony srodowiska:

1)
2)
3)

zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

dopuszczalne poziomy hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

na Obszarze Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie obowiqzujg
ograniczenia okreslone w Uchwale Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
(Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016 r., poz. 2017 z dnia 7 pazdziernika 2016 r),
zmienionej Uchwatq Ny XX11/255/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 29
listopada 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XX/228/2016 z dnia 27 wrzesnia
2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Opolskiego
2201671 z2016r, poz. 2593 z dnia 6 grudnia 2016 1.).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoiczesnej zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

7. Zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow zgodnie z ustaleniami § 9 planu.

8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)

zgodnie z ustaleniami § 5 planu;

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku ustugowego w granicach jednej dziatki
budowlanej;

dopuszcza sie nie wiecej niz 1 budynek: gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy w granicach jednej dziatki budowlanej;

obowigzuje zachowanie odlegtosci miedzy budynkami podstawowego
przeznaczenia minimum 8 m;

obowigzuje okreslenie granicy dziatki budowalnej zgodnie z parametrami

okreslonymi w ust. 9, w tym takze w odniesieniu do podziatu nieruchomosci,
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6) geometria dachow:
a) dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych w zakresie od
25°do 45°,
b) plaskie;
7) pokrycie dachow dwu- lub wielospadowych w kolorze: czerwonym, brgzowym lub
grafitowym;
8) kolorystyka elewacji budynkow w barwach naturalnych tynkow, bieli, barwach
pastelowych.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z
$ 11 pkt 3 planu;
2) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1
miejsce do parkowania, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustalenie okreslone w pkt 2 nie dotyczy dzialek, na ktorych wymagana ilos¢ miejsc
do parkowania jest mniejsza niz 4;
4) realizacja miejsc postojowych:
a) na parkingach wyznaczonych na terenie,
b) w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynek,
¢) w garazach wolnostojgcych jedno- lub dwustanowiskowych,
5) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem:
a) 1UT-US: od terenu 1KDD i 1KR,
b) 2UT-US: od terenu 1KDD, 1KR i 2KR,
c¢) 3UTLUS: od terenu 1IKDD, 2KR i 3KR.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 planu.
11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m, z zastrzezeniem pkt 3;
2)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m’,
z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczq dzialek wydzielanych pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej,
4) kgt polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng
tolerancjg £20°.”;
7) w § 27, we wprowadzeniu do wyliczenia, skre§la si¢ wyraz ,,4-7ZL”;
8) w § 32, we wprowadzeniu do wyliczenia, skre$la si¢ wyrazy ,,4-3KDS, A-4KDS”;
9) po § 35 dodaje si¢ § 35a w brzmieniu:

Stronab5z7



»$ 35a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1. Podstawowe przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m;

2) podang w pkt I szerokosci nalezy zwiekszy¢ na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa
drogowego, gdzie powinny byc¢ stosowane narozne sciecia linii rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

3. Zasady ochrony srodowiska:

1) zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

2) na Obszarze Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie obowigzujq
ograniczenia okreslone w Uchwale Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016 r., poz. 2017 z dnia 7 pazdziernika
2016 r.), zmienionej Uchwalg Nr XX11/255/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego
z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XX/228/2016 z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj.
Opolskiego z 2016 v. z 2016 v., poz. 2593 z dnia 6 grudnia 2016 r.).

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoiczesnej zgodnie z ustaleniami § 7 planu.
5. Zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow zgodnie z ustaleniami § 9 planu.
6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z ustaleniami § 5 planu.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 11 planu.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 planu.
9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie.”’;
10) po § 36 dodaje si¢ § 36a w brzmieniu:
»$ 36a. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR i 3KR ustala sig:
1. Podstawowe przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;
2) podang w pkt 1 szerokosci nalezy zwigkszy¢:
a) w miejscach placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na skrzyzowaniach i zalamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢
stosowane narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
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3. Zasady ochrony srodowiska:

1) zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

2) na Obszarze Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie obowiqgzujg
ograniczenia okreslone w Uchwale Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
(Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016 r, poz. 2017 z dnia 7 pazdziernika 2016 r.),
zmienionej Uchwatq Nr XX11/255/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 29
listopada 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XX/228/2016 z dnia 27 wrzesnia
2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Opolskiego
220161 z2016r, poz. 2593 z dnia 6 grudnia 2016 r.).

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoiczesnej zgodnie z ustaleniami § 7 planu.
5. Zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow zgodnie z ustaleniami § 9 planu.
6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z ustaleniami § 5 planu.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 11 planu.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 planu.
9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie.”.
11) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zast¢puje, w granicach
na nim okreslonych, rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktorej mowa w § 4;
12) oznaczenia graficzne przedstawione w legendzie rysunku zmiany planu uzupelniajg oznaczenia

graficzne rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktorej mowa w § 4.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turawa.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewaddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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