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* Nazwa jednostki



Urzad Gminy Turawa w mys$l art. 9 oraz art. 274 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) jest jednostky
sektora finanséw publicznych zobowigzana do prowadzenia audytu wewnetrznego.
Wojt Gminy Turawa sprawuje wladze wykonawcza przy pomocy Urzedu oraz

podleglych jednostek organizacyjnych.

* Adresat raportu

Woéjt Gminy Turawa.

e Przedmiot audytu wewnetrznego
Audyt terminowo$ci przeprowadzania kontroli stanu technicznego obiektéw

budowlanych nalezacych do Gminy Turawa.

¢ Cel audytu wewnetrznego
Obiektywna i niezalezna ocena funkcjonowania Urzedu Gminy Turawa w zakresie
systemu kontroli z uwzglednieniem przepiséw powszechnie obowigzujgcych oraz

regulamindw i norm wewnetrznych.

¢ (Okres dzialalnosci objety audytem.

Audytem objeto stan aktualny.

» (Czas poSwiecony na przeprowadzenie zadania audytowego.

Audyt Liczba osobodni
Analiza dokumentéw przedstawionych do |2
weryfikacji

Rozmowy z osobami odpowiedzialnymi |1
za zadania objete audytem

Sporzadzenie raportu 1

¢ (Qsoba prowadzaca audyt wewnetrzny.

Szczepan Podlach — audytor wewnetrzny dzialajacy jako ustugodawca zewnetrzny.



* Ryzyko audytu

1) ryzyka nieodlgczne:
a) Ryzyko niewlasciwe] organizacji systemu kontroli - prawdopodobieristwo 2, wplyw
3 istotnos¢ 6.
b) Stosowanie regulaminéw wewnetrznych niezgodnych z przepisami powszechnie
obowigzujacymi - prawdopodobienstwo 1, wplyw 4, istotnosé 4.
c) Brak procedur postepowania i nie jasne normy postepowania utrudniajace prace
urzednikow - prawdopodobienistwo 3, wplyw 3, istotnosé 9.
d) Nie stosowanie przepisow regulaminéw wewnetrznych oraz przepiséw
powszechnie obowiazujacych - prawdopodobiefistwo 2, wplyw 4, istotnos¢ 8.
2) ryzyka kontroli wewnetrznej:
a) Ryzyko nie wykrycia nieprawidlowosci w regulaminach wewnetrznych Urzedu -
prawdopodobienistwo 2, wplyw 3, istotno$¢ 6.
b) Ryzyko stosowania nieodpowiednich procedur kontroli - prawdopodobieristwo 1,
wplyw 2, istotnos¢ 2.
¢) Nadmierne zaufanie do Urzednikow skutkujace ograniczeniem nadzoru -
prawdopodobienistwo 3, wplyw 4, istotnos¢ 12.
3) ryzyka przeoczenia:
a) Audytor nie wykryje istotnych nieprawidlowosci na skutek doboru niewlaiciwej
metody badania - prawdopodobieristwo 1, wplyw 4, istotnosé 4.
b) Audytor nie wykryje istotnych nieprawidlowosci na skutek doboru niewlasciwej
préby - prawdopodobienistwo 3, wplyw 4, istotnos¢ 12.
c) Audytor nie wykryje istotnych nieprawidlowoéci na skutek zatajenia informacji
przez osoby audytowane - prawdopodobieristwo 2, wplyw 4, istotnosé 8.

Istotnos¢ jest wyliczona jako iloczyn prawdopodobiefistwa wystapienia ryzyka i

wplywu na tres¢ raportu.

Ustalenia szczegolowe.
Dla zapewnienia utrzymania obiektéw budowlanych we wlaciwym stanie,

obowigzujace przepisy nakazuja poddawanie obiektéw budowlanych okresowym i



doraznym kontrolom stanu technicznego, wykonywanym przez odpowiednio
wykwalifikowane osoby.

Zgodnie z art. 61 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane to wiasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowiazany uzytkowac go w sposob zgodny z jego przeznaczeniem
i wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwodéci uzytkowych i sprawnoéci technicznej, zapewniajac w szczegolnosci
spehienie tzw. wymagan podstawowych dotyczacych: bezpieczenstwa konstrukcji,
-bezpieczeﬁstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i
drganiami, oszczednoéci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.
Nalozenie odpowiedzialno$ci za stan obiektu na jego wiasciciela lub zarzadce
oznacza, ze jest ona powijzana z podejmowaniem czynnosci w zakresie biezacej
konserwacji i utrzymania obiektu budowlanego, a nie z prawem wiasnosci.

Rodzaje kontroli, ktére powinien zapewni¢ wlasciciel lub zarzadca:

Kontrola okresowa wykonywana raz w roku

Co najmniej raz w roku nalezy przeprowadzac okresowe kontrole polegajace na:

sprawdzeniu stanu technicznego:

+ elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne 1 niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

» instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, a takze

+ instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych) — art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane.

Kontrole nalezy przeprowadza¢ raz w kazdym roku kalendarzowym, przy czym

miedzy data kontroli w danym roku a datg kontroli w roku poprzednim nie musi

uptyng¢ réwno 365 dni.

Kontrola okresowa, polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego Kkotléw, z

uwzglednieniem efektywnosci energetycznej kotlow oraz ich wielkosci do potrzeb



uzytkowych:

a) co najmniej raz na 2 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem cieklym lub stalym
o efektywnej nominalnej wydajnosci ponad 100 kW,

b) co najmniej raz na 4 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub stalym

o efektywnej nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz kotléw opalanych gazem.

Kontrola okresowa wykonywana raz na pie¢ lat

Co najmniej raz na 5 lat nalezy przeprowadza¢ kontrole polegajgca na sprawdzeniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia. Kontrola powinno by¢ réwniez objete
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawno$ci
potaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkdw ochrony od porazeri, opornosci izolacji
przewodéw oraz uziemieni instalacji i aparatow (art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo

budowlane).

Kontrola okresowa dla obiektéw wielkopowierzchniowych, wykonywana co
najmniej dwa razy w roku

Obowiazkiem tym zostaly objete budynki, ktére posiadajg okreslong powierzchnie
zabudowy, tzn. przekraczajacg 2000 m? bez wzgledu na powierzchnie dachu oraz
inne niz budynki obiekty budowlane o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?, tj.
obiekty budowlane, dla ktérych nie mozna okre§li¢ powierzchni zabudowy jak np.
wiaty. Oznacza to, ze omawiane]j kontroli okresowej podlegajg budynki posiadajace
powierzchnie zabudowy przekraczajacq 2.000 m2, niezaleznie od powierzchni dachu.
Natomiast, jezeli nie maja powierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m2, to bez
wzgledu na powierzchnie dachu podlegaja kontroli rocznej, o ktérej mowa w art. 62
ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane.

Powierzchnia zabudowy to powierzchnia zajeta przez budynek w stanie
wykoriczonym, to jest pole powierzchni zabudowy budynku.

Powierzchnia zabudowy wyznaczona jest wiec przez rzut pionowy zewnetrznych

krawedzi budynku na powierzchnie terenu.



Urzad Miejski w Tutowicach jest zarzadca jednego budynku, ktorego powierzchnia
zabudowy przekracza 2000 m?.
Nadzér nad wykonywaniem obowiazkowych przegladow budynkow sprawowany jest

przez Referat Gospodarki Nieruchomosciami ,Ochrony Srodowiska i Rolnictwa.

Dla budynkéw bedacych w zarzadzie Urzedu Gminy zaloZono ksiazki obiektow
budowlanych.

Budynek ,,Bastion” ul. Polna 1 Bierdzany.

W aktach sprawy znajduja sie protokoly z wykonanych przegladéw, dokumenty
potwierdzajace posiadanie przez wykonawce odpowiednich kwalifikacji oraz
dokumentacja fotograficzna.

Dla tego budynku nie wykonano corocznego przegladu instalacji wodno-
kanalizacyjnej. Instalacja ta jako stuzaca ochronie $rodowiska podlega corocznym
przeglagdom.

Rekomendacja:

Nalezy wykonywac corocznie przeglad instalacji stuzacych ochronie Srodowiska.
Ustalono, ze w ksiazce obiektu budowlanego wpisy o zrealizowanych przegladach

wykonywane sg na biezgco.

Budynek swietlicy srodowiskowej ul. Opolska 3, Rzedéw

W aktach sprawy znajduja sie protokoly z wykonanych przegladéw, dokumenty
potwierdzajagce posiadanie przez wykonawce odpowiednich kwalifikacji oraz
dokumentacja fotograficzna.

Podobnie jak w opisanym wyzej przypadku dla tego budynku nie wykonano
corocznego przegladu instalacji wodno-kanalizacyjnej. Instalacja ta jako stuzaca
ochronie §rodowiska podlega corocznym przegladom.

Rekomendacja jak wyzej.

Ustalono, ze w ksigzce obiektu budowlanego wpisy o zrealizowanych przegladach

wykonywane sg na biezaco.



Budynek Urzedu Gminy, ul. Opolska 33, Turawa

W aktach sprawy znajdujg sie protokoly z wykonanych przegladéw, dokumenty
potwierdzajace posiadanie przez wykonawce odpowiednich kwalifikacji oraz
dokumentacja fotograficzna.

Podobnie jak w opisanym wyzej przypadku dla tego budynku nie wykonano
corocznego przegladu instalacji wodno-kanalizacyjnej. Instalacja ta jako shizaca
ochronie Srodowiska podlega corocznym przegladom.

Rekomendacja jak wyzej.

Ustalono, ze w ksigzce obiektu budowlanego wpisy o zrealizowanych przegladach

wykonywane sg na biezaco.

Budynek hali sportowej ul. Opolska 47a, Turawa

Powierzchnia zabudowy tego budynku przekracza 2000 m? wobec czego kontrola
okresowa wykonywana jest co najmniej dwa razy w roku.

W aktach sprawy znajdujg sie protokoly z wykonanych przegladéw, dokumenty
potwierdzajace posiadanie przez wykonawce odpowiednich kwalifikacji oraz
dokumentacja fotograficzna.

Podobnie jak w opisanym wyzej przypadku dla tego budynku nie wykonano
corocznego przegladu instalacji wodno-kanalizacyjnej. Instalacja ta jako shizaca
ochronie Srodowiska podlega corocznym przegladom.

Rekomendacja jak wyzej. Wszystkie wymagane przeglady sa realizowane w terminach
przewidzianych przepisami prawa budowlanego.

Ustalono, ze w ksiazce obiektu budowlanego wpisy o zrealizowanych przegladach

wykonywane s3 na biezaco.

Zwrécono uwage, ze Kierownicy jednostek organizacyjnych, ktérym przekazano
budynki bedace wilasnosciy Gminy Turawa nie informuja Wéjta o realizacji
spoczywajacego na nich obowigzku wykonywania przegladéw.

Rekomendacja:

Majac na uwadze, ze informacje o wykonanych przegladach budynkéw powinny by¢

przez Wojta Gminy cenne i pozadane rekomenduje sie opracowanie i wdrozenie



systemu corocznego informowania pracownikéw Urzedu Gminy o wykonanych przez

zarzadcow poszczegolnych budynkéw obowiazkowych przegladach.

Zestawienie rekomendacji:
1. Nalezy wykonywa¢ corocznie przeglad instalacji shuzacych ochronie
srodowiska,
2. Rekomenduje sie opracowanie i wdroZenie systemu corocznego informowania
pracownikéw Urzedu Gminy o wykonanych przez zarzadcéw poszczegdlnych

budynkéw obowigzkowych przegladach.

Ocena adekwatnosci, skutecznosci i efektywnosci kontroli zarzadczej w obszarze
dzialalnosci jednostek objetym zadaniem.

W obszarze objetym audytem kontrola zarzadcza nie jest calkowicie realizowana w

sposdb skuteczny i efektywny.
Konkluzje i zalecenia wykazane w niniejszym raporcie wskazuja na koniecznosc
wzmozenia dzialan majgcych na celu podniesienie adekwatnosci, skutecznosci i

efektywnosci kontroli zarzadczej w badanym obszarze.
OCENA AUDYTORA - POZYTYWNA Z UWAGAMI

Raport zawiera 8 zaparafowanych i ponumerowanych stron.

Pouczenie :

Audytowany powinien w ciggu 7 dni pisemnie odnie$¢ sie do Wajta Gminy do ustalen
niniejszego rapormu.

Audytowany moze ztozy¢ pisemne zastrzezenia do ustaleri zawartych w protokole kontroli w
terminie 7 dni od otrzymania Raportu.. Zastrzezenia te powinny by¢ rozpatrzone przez
audytora i uznane, badZz odrzucone na piémie. Gdy w dalszym ciggu zastrzezenia
audytowanego s podtrzymywane podlegaja rozpatrzeniu przez Wajta Gminy, ktéry wydaje
decyzje wraz z uzasadnieniem w terminie 20 dni od daty wplywu zastrzezen. Na decyzjg
Wéjta nie przystuguje zazalenie — jest ona ostateczna i powinna byc przekazana

audytowanemu w ciggu 7 dni od jej podjecia. Blkoricris podysany st

Szczepan Pawel Podlach

Dala;
2025018 21468




