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1 WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi czes¢ tekstowg uzasadnienia do projektu planu ogdélnego gminy
Turawa opracowywanego na podstawie Uchwaty nr X/78/2025 Rady Gminy Turawa z dnia 31 stycznia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu ogélnego gminy Turawa.

Przystgpienie do sporzadzenia planu ogdélnego gminy podyktowane zostato zmianami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére weszly w zycie 24 wrzesnia 2023 r. oraz 6 maja
2025 r. Zgodnie z tymi zmianami 1 lipca 2026 r. utracg moc studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa wprowadza w ich miejsce nowy akt planowania
przestrzennego w postaci planu ogoélnego.

Plan ogolny gminy ma okresli¢ podziat obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskazaé
gminne standardy urbanistyczne, w ktérych zostang okreslone: profil funkcjonalny strefy oraz wskazniki
urbanistyczne takie jak: maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Plan ogélny bedzie podstawg do sporzadzania planéw miejscowych oraz wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan ogéiny bedzie stanowit akt prawa miejscowego.

Plan ogd6lny gminy jako akt planowania przestrzennego o charakterze ramowym nie przesgdza o
szczegbtowym przeznaczeniu poszczegdlnych terendéw ani o szczegdtowych zasadach ich
zagospodarowania. Przyjete rozwigzania, w szczegolnosci w zakresie wyznaczonych stref
planistycznych i ich profili funkcjonalnych, majg na celu stworzenie warunkéw do realizacji przysztych
inwestycji w zgodnosci z przepisami odrebnymi na kolejnym etapie planistycznym, tj. w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ewentualnie decyzji o warunkach zabudowy. Profil
funkcjonalny poszczegodlnych stref jest szeroki, co wskazuje, ze na etapie sporzgdzania planu ogélnego
nie jest mozliwe jednoznaczne przesgdzenie o docelowym sposobie zagospodarowania kazdego
terenu, w tym o szczegdétowych parametrach zabudowy, zasadach obstugi komunikacyjnej czy
wymaganiach srodowiskowych. Plan ogdiny wskazuje zatem mozliwosci zagospodarowania terendw, a
nie przesgdza o jego formie. Ostateczne rozstrzygniecia w zakresie dopuszczalnego sposobu
zagospodarowania, z uwzglednieniem wszystkich wymogéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
nastgpig na etapie sporzadzania lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymaog sporzadzenia uzasadnienia do planu og6inego wynika z art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538). W mysl
ww. przepisu uzasadnienie sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;.

Cze$é¢ tekstowa uzasadnienia zawiera zgodnie z art. 13h ust. 2 ww. ustawy wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;
2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy s$rédmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogoinym;
4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

W niniejszym opracowaniu przedstawiono sposéb ujecia w projekcie planu ogdlnego
uwarunkowanh rozwoju przestrzennego gminy wynikajgcych m.in. z ustalen planu zagospodarowania
wojewddztwa, obszaréw chronionych znajdujgcych sie na obszarze gminy, wystepowania obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, jak rowniez z rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej.

Czes¢ graficzng uzasadnienia, zgodnie z art. 13h ust. 3, stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust.
3apkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;
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3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informaciji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym, jezeli te
obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych
przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow przestrzennych.

Zgodnie z art. 13h ust. 5 ,czes$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdéinego sporzadza sie w postaci
elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej
niz 1:25 000”.

Czes$¢ graficzna uzasadnienia do projektu planu ogdélnego gminy Turawa zostata sporzadzona w
skali 1:25 000. Skfada sie z zatgcznika nr 1, zawierajgcego prezentacje graficzng granic planu ogélnego
gminy, obszaru uzupetnienia zabudowy, stref planistycznych, granic dziatlek ewidencyjnych oraz
uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

Ponadto opracowanie zostato wykonane w oparciu o:

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r., poz.
729).

2 PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

2.1  Strefy Planistyczne

W planie ogélnym gminy Turawa zostaty wyznaczone nastepujgce strefy planistyczne:
SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

SU - strefa ustugowa;

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;

SP - strefa gospodarcza,

SR — strefa produkcji rolniczej;

S| — strefa infrastrukturalna;

SN — strefa zieleni i rekreacji;

SC - strefa cmentarzy;

SO - strefa otwarta;

SK — strefa komunikacyjna.

Na wyznaczenie w planie ogdlnym gminy Turawa stref planistycznych wplyw miato szereg
uwarunkowan przestrzennych o charakterze historycznym, srodowiskowym, planistycznym i formalno-
prawnym. W szczegélnosci uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy okreslone w
art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozktad stref planistycznych powstat na bazie uksztattowanej historycznie struktury osadniczej z
uwzglednieniem potrzeb rozwojowych, wynikajgcych w szczegolnosci z dokumentéw planistycznych
obowigzujgcych w gminie oraz ze ztozonych wnioskéw do planu ogdlnego i obliczen dotyczgcych
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Z uwagi na znaczne pokrycie
analizowanego obszaru miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zasadniczy wptyw
na rozkfad stref planistycznych miaty ustalenia zawarte w tych dokumentach planistycznych.

Wyznaczajgc tereny dla nowej zabudowy kierowano sie koniecznoscig ochrony waloréw
przyrodniczych, architektonicznych i krajobrazowych, a jednoczesnie potrzebg gospodarowania
przestrzenig w sposoéb racjonalny i efektywny. Przyjeto zatozenie, Zze obszary rozwojowe w ramach
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poszczegolnych stref powinny stanowi¢ uzupetnienie i kontynuacje obszaréw o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Rozwigzanie takie zapewnia poszanowanie wymagan tadu
przestrzennego oraz ogranicza transportochtonnos¢ uktadu oraz niweluje koniecznos¢ ponoszenia
naktadéw na rozbudowe infrastruktury techniczne;j.

Rysunek 1 Ustalenia POG Turawa

Legenda:

: granica obszaru objetego opracowaniem

{[1]} obszary uzupetnienia zabudowy

Strefy planistyczne:

m strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
[BU] strefa ustugowa

strefa handlu wielkopowierzchniowego
[BB] strefa gospodarcza
strefa produkgji rolniczej
strefa infrastrukturalna
strefa zieleni i rekreadji
strefa cmentarzy
strefa otwarta

strefa komunikacyjna

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg wyznacza sie uwzgledniajagc w pierwszej
kolejnosci:

- obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okredlono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

- obszary uzupetnienia zabudowy,

- obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc
pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Art. 13d ust. 2-3 ww. ustawy wprowadza ograniczenia w wyznaczeniu stref planistycznych
dopuszczajgcych zabudowe o funkcji mieszkaniowej. Zgodnie z trescig tych przepiséw, gdy suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych (w obrebie obszaréw wskazanych w ust. 1), w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Do stref wielofunkcyjnych dopuszczajgcych zabudowe o funkcji mieszkaniowej witgczone zostaty
gtéwnie obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng lub
zabudowe zagrodowg w obowigzujgcych planach miejscowych. Jedynie w sotectwach, ktore nie

6
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posiadajg obowigzujgcych planéw miejscowych, w strefach tych uwzglednione zostaty obszary ujete w
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej. Ponadto do
stref tych wigczone zostaty obszary na ktére rozszerzono obszary uzupetnienia zabudowy, znajdujgce
sie w sgsiedztwie istniejgcych terenéw o funkcji mieszkaniowej.

Tabela 1 Struktura stref planistycznych w POG Turawa

Symbol strefy llos¢ stref Powierzchnia [ha] Udziat [%]
SO 148 14 172,89 85,48%
SJ 344 1 099,29 6,63%
SN 127 396,02 2,39%
SP 31 195,62 1,18%
SK 19 171,45 1,03%
SuU 88 168,15 1,01%
SR 64 158,86 0,96%
SZ 151 89,77 0,54%
SI 58 70,92 0,43%
SW 17 38,90 0,23%
SH 1 11,80 0,07%
SC 9 5,86 0,04%

Razem 1055 16 579,53 100,00%

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) wyznaczone zostaty w
obszarze istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i/lub przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefy z zabudowg
wielorodzinng to niewielka czes$¢ obszaréw przeznaczonych pod mieszkalnictwo w gminie Turawa, co
wynika z wiejskiego charakteru gminy.

W projekcie wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng od 1SW
do 17SW. kaczna powierzchnia objeta strefami wynosi okoto 38,9 ha, tj. 0,23% pow. gminy. Dla stref
ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6ézn.
zm.). W profilu dodatkowym ujeto: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod. Wskazniki zabudowy okreslone zostaty z uwzglednieniem parametrow
ustalonych dla tych terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla czesci
tych stref wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostat na poziomie 20%, {j.
ponizej minimalnego okreslonego w ww. rozporzadzeniu, co wynika z dopuszczenia okreslonego w § 2
ust 3 cytowanego rozporzgdzenia.

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) objeto w pierwszej
kolejnosci tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i/lub tereny, w ktérych umozliwiono realizacje funkgciji
mieszkaniowej oraz obszary z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. W kolejnym etapie
uwzgledniono luki w istniejgcej zabudowie, w tym w ramach wyznaczonego obszaru uzupetnienia
zabudowy.

Czes¢ terendw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania pod inne funkcje, w
tym gtdwnie ustugowe, z uwagi na objecie ich obszarami uzupetnienia zabudowy rowniez zostaty ujete
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, mimo wiejskiego charakteru
analizowanej gminy, stanowig dominujgcg forme zabudowy mieszkaniowej w gminie. Zakfada sie, ze



Plan Ogoélny gminy Turawa
Uzasadnienie - etap: konsultacje spoteczne

zapotrzebowanie na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne bedzie rosto, kosztem zabudowy
zagrodowej.

W projekcie wyznaczono 344 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o
tacznej powierzchni okoto 1 099,29 ha, stanowigcej 6,63% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil
funkcjonalny zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.). W
profilu dodatkowym ujeto: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod. Wskazniki zabudowy okreslone zostaty z uwzglednieniem parametréw
ustalonych dla tych terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla czesci
tych stref wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostat na poziomie ponizej
minimalnego okreslonego w ww. rozporzgdzeniu, co wynika z dopuszczenia okreslonego w § 2 ust 3
cytowanego rozporzgdzenia.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ) wyznaczone zostaty w pierwszej kolejnosci dla
obszaréw istniejgcej zabudowy zagrodowej, a w szczegdlnosci dla tej zabudowy o funkgciji
mieszkaniowej, ktéra jest zlokalizowana na gruntach rolnych zabudowanych, o klasach bonitacyjnych
od Il do Ill, w szczegdlnosci potozonych w miejscach koncentracji funkcji rolniczej. Czesciowo strefa ta
réwniez ujeta zostata w terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub na wniosek ztozony w toku procedury planistyczne;.

W projekcie wyznaczono 151 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg o fgcznej
powierzchni okoto 89,77 ha, stanowigcej 0,54% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny
zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.). W profilu dodatkowym
ujeto: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.
Teren wielkotowarowej produkcji rolnej nie zostat uwzgledniony w profilu funkcjonalnym dla strefy z
uwagi na to, iz obszary zabudowy zagrodowej stanowig zwartg zabudowe i tego typu inwestycje nie
bedg generalnie realizowane w tych obszarach. Ponadto niektére obszary sgsiadujg z terenami
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Wskazniki zabudowy okreslone zostaly z uwzglednieniem
parametréw ustalonych dla tych terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Dla czeéci tych stref wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostat na poziomie
ponizej minimalnego okreslonego w ww. rozporzgdzeniu, co wynika z dopuszczenia okreslonego w § 2
ust 3 cytowanego rozporzgdzenia. Przyjeta maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla stref na poziomie 15
m wynika z mozliwej lokalizacji siloséw w tych strefach.

Strefy ustugowe (SU) zostaly wyznaczone w pierwszej kolejnosci w oparciu o istniejgce obiekty
ustugowe, w tym obszary ktére w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczone
zostaty pod ustugi, w tym ustugi publiczne. Czes$¢ obiektow ustugowych objeta zostata strefami SJ, z
uwagi na ich punktowy charakter oraz profil stref SJ, ktéry dopuszcza petny katalog ustug.

Wyznaczajgc strefy ustugowe brano pod uwage réwniez ustalenia obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa. Dodatkowo do stref
ustugowych wigczone zostaty obszary dotgd niezainwestowane, a zlokalizowane gtéwnie na obrzezach
miejscowosci i przy weztach komunikacyjnych.

W projekcie wyznaczono 88 stref ustugowych o tgcznej powierzchni okoto 168,15 ha, stanowigcej
1,01% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatgcznikiem nr 1
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
0og6lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.). W profilu dodatkowym dla duzej czesci
stref ustugowych ujeto: teren sktadéw i magazynoéw, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waod.
Wskazniki zabudowy okre$lone zostaty z uwzglednieniem parametréw ustalonych dla tych terenéw w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla czesci tych stref wskaznik minimalnej
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powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostat na poziomie ponizej minimalnego okreslonego w ww.
rozporzgdzeniu, co wynika z dopuszczenia okreslonego w § 2 ust 3 cytowanego rozporzadzenia.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) zostata wyznaczona w obszarze, dla ktérego
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza lokalizacje obiektéw
handlu wielkopowierzchniowego. Jest to obszar, w granicach ktérego zlokalizowana jest istniejgca
galeria handlowa Turawa Park.

W projekcie wyznaczono 1 strefe handlu wielkopowierzchniowego o tacznej powierzchni okoto
11,80 ha, stanowigcej 0,07% powierzchni gminy. Dla strefy ustalono profil funkcjonalny zgodny z
zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogéinego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.). W profilu dodatkowym ujeto teren
ustug, teren sktaddéw i magazynow, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Wskazniki zabudowy
okreslone zostaty z uwzglednieniem parametrow ustalonych dla tych terenéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony
zostat na poziomie ponizej minimalnego okreslonego w ww. rozporzadzeniu, co wynika z dopuszczenia
okreslonego w § 2 ust 3 cytowanego rozporzgdzenia.

Strefy gospodarcze (SP) w projekcie planu ogélnego gminy Turawa zostaty wyznaczone gtéwnie w
obszarach, dla ktérych obowigzujgce plany miejscowe dopuszczajg realizacje funkcji produkcyjne;.
Czesciowo byly to tereny juz zainwestowane, obejmujgce m. in. zakfad zajmujacy sie kompleksowa
produkcjg odkuwek matrycowych oraz wykonywaniem narzedzi do kucia (Kuznia Osowiec) oraz
producent okien i drzwi (Stolarstwo Import — Export ,DUDEK H&H” Sp.j. w Zawadzie). Wyznaczajgc
tereny pod zabudowe gospodarczg dgzono do nielokalizowania jej w terenach koncentracji zabudowy
mieszkaniowej. Nie zawsze jednak byto to mozliwe, gdyz czesc istniejgcych zaktadéw produkcyjnych
sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej istniejgcej i/lub wyznaczonej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Najwiekszy obszar przeznaczony pod tereny produkcyjne
zlokalizowany zostat w sgsiedztwie miasta Opole. Strefa ta rowniez wyznaczona zostata na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczajac strefy gospodarcze brano réwniez pod uwage ustalenia obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa. Dodatkowo do stref
gospodarczych wigczone zostaly obszary dotad niezainwestowane, zlokalizowane gtéwnie na
obrzezach miejscowosci wyznaczone w wyniku uwzglednienia wnioskow ztozonych w toku procedury
planistycznej.

W projekcie wyznaczono 31 stref gospodarczych o tgcznej powierzchni okoto 195,62 ha,
stanowigcej 1,18% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatgcznikiem nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.). W profilu dodatkowym ujeto: teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Wskazniki zabudowy okreslone zostaty z uwzglednieniem
parametréw ustalonych dla tych terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Dla czeéci tych stref wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostat na poziomie
ponizej minimalnego okreslonego w ww. rozporzgdzeniu, co wynika z dopuszczenia okreslonego w § 2
ust 3 cytowanego rozporzgdzenia.

Strefy produkciji rolniczej (SR) zostaty wyznaczone przede wszystkim w obszarach wystepowania
zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem. Najwiecej tych stref wyznaczonych zostato w
potnocnych sotectwach gminy, w sgsiedztwie istniejgcych gospodarstw rolnych, ktére nie sg objete
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na wiejski charakter
gminy, lokalizacja stref umozliwiajgcych rozwdj dziatalnosci zwigzanej z produkcjg rolng, mimo spadku
znaczenia tej gatezi w strukturze gospodarczej gminy, byta waznym elementem w opracowywanym
dokumencie. Ponadto w projekcie wyznaczono strefy produkcji rolniczej wynikajgce z ustalen
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obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Do stref tych zostaly
wigczone istniejgce obszary zwigzane z produkcjg rolniczg, do ktérych nalezy m. in. Ferma Drobiu
Henryk Baron w Zawadzie (9SR). Najwieksza obszarowo strefa ustalona zostata dla stawow
hodowlanych w dolinie Brynicy (45SR).

Wyznaczajgc strefy produkcji rolniczej brano pod uwage réwniez ustalenia obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa. Dodatkowo do
stref produkciji rolniczej na wniosek ztozony w toku procedury planistycznej wigczone zostaty obszary
dotgd niezainwestowane, zlokalizowane gtéwnie na obrzezach miejscowosci.

W projekcie wyznaczono 64 strefy produkcji rolniczej o tacznej powierzchni okoto 158,86 ha,
stanowigcej 0,96% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatgcznikiem nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.). W profilu dodatkowym ujeto: teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Dla
dwéch stref ustalono mozliwosé lokalizacji terendw elektrowni stonecznej. Wskazniki zabudowy
okreslone zostaty z uwzglednieniem parametréow ustalonych dla tych terenéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dla czesci tych stref wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej ustalony zostat na poziomie ponizej minimalnego okreslonego w ww. rozporzgdzeniu, co wynika
z dopuszczenia okreslonego w § 2 ust 3 cytowanego rozporzgdzenia. Przyjeta maksymalna wysokosé
zabudowy dla stref na poziomie 15 m wynika z mozliwej lokalizacji siloséw w tych strefach

Strefami infrastrukturalnymi Sl objete zostaty tereny obstugi technicznej gminy, w szczegdlnosci w
zakresie gospodarki odpadami i sieci wodno-kanalizacyjnej. W strefach tych ujeto m. in. PSZOK i
oczyszczalnie $ciekow w Kotorzu Matym, stacje uzdatniania wody w Zawadzie i Kadtubie Turawskim
oraz ujecia wod podziemnych. W strefie ujeta zostata réwniez stacja elektroenergetyczna w
Bierdzanach oraz redukcyjno-pomiarowa stacja gazowa w Zawadzie. Do strefy infrastrukturalnej
przyporzadkowano réwniez obszar obejmujgcy zapore Jeziora Turawskiego wraz z terenem elektrowni
wodnej Turawa. Réwniez Mata Elektrownia Wodna Osowiec-Wegry na Matej Panwi ujeta zostata w tej
strefie. Strefg infrastrukturalng objeto tez niektére tereny komunikacji, wyznaczone w planie
miejscowym, w tym parkingi i place.

W projekcie wyznaczono 58 stref infrastrukturalnych o tacznej powierzchni okoto 70,92 ha,
stanowigcej 0,43% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatgcznikiem nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogo6lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.). W profilu dodatkowym ujeto: teren ustug,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd. Ponadto dla kilku stref
wyznaczono réwniez w profilu dodatkowym teren produkgciji.

Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczane zostaty w pierwszej kolejnosci na terenach wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych pod tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki oraz pod zielen
izolacyjna. Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze gminy oraz wynikajgcy z tego potencjat
rozwoju gminy, wyznaczenie odpowiedniej ilosci terendw zapewniajgcych rozwdj infrastruktury
turystycznej, sportowej i rekreacyjnej byto bardzo waznym elementem w opracowywanym planie
ogolnym.

W projekcie wyznaczono 127 stref zieleni i rekreacji o tgcznej powierzchni okoto 396,02 ha,
stanowigcej okoto 2,39% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z
zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogéinego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.). Profil dodatkowy poszczegdlnych
stref zostat zréznicowany w zaleznosci od planowanej funkcji dodatkowej terenu zielonego. Ujeto dla
czesci stref wszystkie dodatkowe tereny mozliwe do ujecia w profilu dodatkowym dla analizowanej
strefy, a dla czesci z nich wskazano jedynie wybrane tereny. Najmniej rozbudowany profil dodatkowy
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zostat ustalony w strefach, ktére znajdujg sie w granicach obszaru Natura 2000. Dla tych stref wskazano
te tereny, ktore nawigzujg do ich faktycznego zagospodarowania, lub dopuszczonego w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazniki zabudowy okreslone zostaly z
uwzglednieniem parametréw ustalonych dla tych terenéw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dla czesci stref wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostat
na poziomie ponizej minimalnego okreslonego w ww. rozporzadzeniu, co wynika z dopuszczenia
okreslonego w § 2 ust 3 cytowanego rozporzadzenia.

Strefami cmentarzy SC objete zostaty tereny istniejacych cmentarzy. W projekcie wyznaczono 9 stref
cmentarzy o tacznej powierzchni okoto 5,86 ha, stanowigcej 0,04% powierzchni gminy. W czesci stref
zostaty rowniez ujete inne obiekty kultu religijnego, np. Kosciét w Rzedowie i Zakrzowie Turawskim.

Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758 z pézn. zm.). W profilu dodatkowym ujeto: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefami otwartymi SO objeto przede wszystkim tereny lesne i tereny rolne bez mozliwosci realizac;ji
zabudowy, tereny zieleni o charakterze naturalnym oraz doliny rzek i wiekszych ciekow wodnych
przebiegajgcych przez obszar gminy. W strefie tej znajdujg sie réwniez tereny wolne od zabudowy z
uwagi na potozenie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz znajdujgce sie w granicach
obszaru Natura 2000.

W projekcie wyznaczono 148 stref otwartych o fgcznej powierzchni okoto 14 172,89 ha,
obejmujgcych 85,48% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatgcznikiem
nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
0golnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.). W profilu dodatkowym dla przewazajgcej
czesci stref ujeto tylko teren zieleni urzgdzonej. Dla stref obejmujgcych tereny lesne oraz znajdujacych
sie w zasiegu obszaru Natura 2000 nie okreslono profilu dodatkowego. Wyznaczono réwniez 13 stref
otwartych dla ktérych wpisano w profilu dodatkowym mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznych. Sg to
tereny, dla ktérych wydane zostaty decyzje o warunkach zabudowy, objete zostaty wnioskami ztozonymi
w trakcie procedury planistycznej lub wynika to z ich aktualnego stanu zagospodarowania (istniejgce
instalacje fotowoltaiczne).

Strefy komunikacyjne SK obejmujg najwazniejsze obiekty infrastruktury transportowej w gminie, w tym
droge krajowag nr 45, fragment obwodnicy Opola w ciggu drogi krajowej nr 46 i nr 94 oraz drogi
wojewodzkie nr 463 i 494, drogi powiatowe klasy zbiorczej oraz istniejgca linie kolejowg. W obszarach,
na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wyznaczone strefy
komunikacyjne ustalone zostaty na podstawie linii rozgraniczajgcych przyjetych w tych planach.
Ponadto w strefach komunikacyjnych obejmujgcych DK 45 i DW 463 uwzgledniono stan istniejgcy oraz
linie rozgraniczajgce okreslone w wydanych decyzjach administracyjnych.

W projekcie wyznaczono 19 stref komunikacyjnych o fgcznej powierzchni okoto 171,45 ha,
stanowigcej 1,18% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zatgcznikiem nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.). W profilu dodatkowym dla drogi krajowej,
drég wojewddzkich oraz linii kolejowej ujeto teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, a dla drég powiatowych dodatkowo wpisano teren drogi zbiorczej. Dla stref w sgsiedztwie
linii kolejowej wytgczone teren zieleni urzgdzone;.
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2.2 Uwarunkowania wynikajace z dokumentow planistycznych

Rozwdj przestrzenny duzej czesci obszaru gminy Turawa odbywa sie w oparciu o miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. W obszarze gminy aktualnie obowigzuje 19 uchwat w sprawie
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Rysunek 2 Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w obszarze opracowania

Legenda: il \

[ granice obszaréw objetych ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

{
1 numer pozycji w tabeli zawierajacej zestawienie mpzp ,’ o
-

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych udostepnionych przez UG Turawa

Pokrycie gminy planami miejscowymi jest stosunkowo duze, gdyz na 39,9% jej powierzchni
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Planem miejscowym nie sg objete
potnocne sotectwa gminy oraz tereny lesne. Obszary, gdzie realizowanych jest najwiecej inwestyciji
odbywajg sie zatem zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Na pozostatym obszarze inwestycje realizowane sg w
oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W poprzednich latach
wydawanych byto od 16 do 40 decyzji o warunkach zabudowy, z czego wiekszos$¢ dotyczyta zabudowy
mieszkaniowej.
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Tabela 2 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
obszarze opracowania

Miejscowe plany

Uchwata Rady Gminy

Dziennik Urzedowy

\r zagospodarowania Turawa Wojewddztwa Opolskiego
przestrzennego obowiagzujace N Data . Data
: r . r - .
naterenie gm. Turawa uchwalenia publikacji
BIERDZANY
- o Nr 15, poz.
1. | MPZP czesci obszaru wsi Bierdzany Nr XX1/143/2008 18.12.2008r. 537 05.03.20009r.
JEZIORA TURAWSKIE
2.
MPZP Gminy Turawa obejmujgcego Nr Nr 53, poz.
obrzeza Jezior Turawskich XXVII/166/2009 | 0°:06:20091. 899 17.07.2009r.
KOTORZ MALY
MPZP obszaru administracyjnego wsi Nr
3. Kotorz_Ma’fy i czgsci miejscowosci Wegry XXXV1/224/2014 9.10.2014r. Poz. 2306 21.10.2014r.
przy ulicy Wegierskiej
KOTORZ WIELKI
4. | MPZP wsi Kotérz Wielki Nr XXX1/189/2014 | 31.01.2014r. Poz. 449 12.02.2014r.
OSOWIEC, WEGRY
5. | MPZP malej elektrowni wodnej Osowiec- Nr 69,
Wegry Nr XX/214/2000 29.09.2000r. poz. 363 17.11.2000r.
6. | MPZP wsi Osowiec w czesci obejmujgce;j Nr 5, poz.
przysidlek Trzesina Nr XI1/120/2003 05.12.2003r. 104 27.01.2004r.
7. | MPZP wsi Osowiec i Wegry
MPZP uchylony wyrokiem Nr 32
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego Nr V/32/2007 09.03.2007r. 0z 12§8 30.04.2007r.
Sygn. akt Il SA/Op 59/20 dla dziatki nr poz.
902/10 obreb WEGRY
8. | MPZP wsi Osowiec i Wegry w czesci Nr 120
obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako Nr 1X/44/2011 15.09.2011r. ) 24.10.2011r.
. o poz. 1424
teren zabudowy ustug i produkgji
9. | MPZP wsi Osowiec i Wegry w czesci
obszaru wsi Osowiec Nr XVI11/112/2012 27.09.2012r. poz. 1405 12.10.2012r.
TURAWA
10. | MPZP pétnocnej czesci obszaru wsi Nr LX/466/2024 22.02.2024r. poz. 543 29.02.2024r.
Turawa
11. | MPZP potudniowej czgsci obszaru wsi Nr 1X/34/19 16.07.2019r. poz. 2557 07.08.20109r.
Turawa
12. | Zmiana MPZP potudniowej czgsci Nr 20.12.2021r. poz. 3553 30.12.2021r.
obszaru wsi Turawa Zmiana w XXXVI1/247/2021
oznaczeniach D-1US i D-1UO
ZAWADA
jednorodzinnego we wsi Zawada poz. 309
14. | MPZP dla terenu Ustug Publicznych i Nr XXIV/236/2005 25.11.2005r. Nr 86, 23.12.2005r.
Komercyjnych wsi Zawada Gmina poz. 2913
Turawa
15. | Zmiana MPZP dla terenu ustug Nr V/36/2024 30.08.2024r. poz. 2281 05.09.2024r.
publicznych i komercyjnych wsi Zawada,
gm. Turawa
16. | Zmiana MPZP dla czesci obszaru wsi Nr VI1/54/2024 25.10.2024r. poz. 2727 29.10.2024r.
Zawada, gm. Turawa (Z1)
17. | MPZP dla czesci obszaru wsi Zawada, Nr XX/125/2012 07.12.2012r. poz. 163 15.01.2013r.
gm. Turawa (Z2) MPZP uchylony
wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego Sygn. akt Il SA/Op
466/15 dla dziatki nr 186/2 a.m. 9 obreb
ZAWADA
18. | Zmiana MPZP dla czesci obszaru wsi Nr LIX/453/2024 30.01.2024r. poz. 382 07.02.2024r.
Zawada Zmiana w oznaczeniu 7U
19 | MPZP dla czesci obszaru wsi Zawada, Nr XXI11/138/2013 07.02.2013r. poz. 758 20.03.2013r.
gm. Turawa (Z3)

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych udostepnionych przez UG Turawa
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Tabela 3 Decyzje WZ, ULICP w latach 2019-2024 w gminie Turawa

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Decyzje WZ 30 16 31 40 35 14
udziat decyzji dotyczacych
zabudowy mieszkaniowe] 56.7 62.5 51.61 75 80 50
jednorodzinnej w decyzjach
ogotem [%]
udziat decyzji dotyczacych
zabudowy ustugowej w 13.3 12.5 6.45 7.5 5.7 14,3
decyzjach ogétem [%]
Decyzje ULICP 2 6 3 4 5 4

Zrédto: BDL GUS, z dnia 18.09.2025 r. oraz informacja z Urzedu Gminy Turawa

2.3 Obliczenia potwierdzajace spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
2.3.1 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r .w
sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.) zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

ZAP = M2o = PUMo /P20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powigkszong o 5%,

PUM, — oznacza fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P,o — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

a) Prognozowana liczba mieszkancéw (Mxo)

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku,
ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez
statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg za 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien
obejmowac 2044 r. W 2024 r. liczba ludnosci gminy wyniosta 10 014 mieszkancéw (stan na 31.X11.2024
r. wedlug danych GUS). Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancow
gminy Turawa w 2044 r. wynosic bedzie 9 771 os.

M2o =9 771 os x 1,05= 10 260 os
b) Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (PUMp)
Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Turawa wynosi 380 780 mz2.

PUMo = 380 780 m?

¢) Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20)
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Zgodnie z § 3 ust. 3 ww. rozporzgdzenia, prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzorow:

| wz0r : P20 = 3Po — 2P-10

Il wzor @ P20 = 2Po — P-20
gdzie:
Po — o0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi,
P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,
P_0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkanca w gminie Turawa przedstawia sie nastepujgco:

Po = 380 780 m?2/ 10 0140s = 38 m?/os.
P-10 = 316 645 m?/ 9 7000s = 32,6 m?/0s.
P.20 = 276 483 m?/ 9 5470s= 29 m?/os

| wzér : P2o = 3Pg — 2P-10 =3 X 38 m?/0s. — 2 x 32,6 m?/os. = 48,8 m2 /os.
Il wzér : P20 = 2Po — P-20 =2 x 38 m?/0s. — 29 m?/os = 47 m 2 /os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono za
pomocg dwodch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzgdzenia. Do dalszych obliczen przyjeto wynik
pierwszego wzoru tj. wartos¢ 48,8 m2/os.

d) Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg (ZAP)
ZAP = M20 — PUMo /P20 = 10 260 os - 380 780 m?/48,8 m?/os = 2 457 os

Zatem zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan og6lny gminy Turawa musi wyznaczac strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowg), w ktdrych chtonno$é terenéw niezabudowanych nie moze byé mniejsza niz 1720 os. (70%
zapotrzebowania) oraz wieksza niz 3194 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie zgodnie z art. 13d ust. 3 u.p.z.p. w sytuacji, gdy suma chtonnosci terendow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref z zabudowa
mieszkaniowa na tych obszarach i nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach

gminy.

2.3.2 Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w
strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych zostata obliczona dla terendw w obrebie trzech stref
wielofunkcyjnych:
- strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczong symbolem SW;
- strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem SJ;
- strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oznaczong symbolem SZ.
Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w ww. strefach planistycznych — zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
0go6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
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wypisow i wyrysow, tak jak zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza sie w liczbie
mieszkancow.

Rysunek 3 Tereny niezabudowane i luki w istniejacej zabudowie w projekcie POG Turawa
w strefach SW, SJ, SZ

Legenda:
: granica obszaru objetego opracowaniem Nn 4 \
tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie A - J
/-4, ¢

Zrédto: Opracowanie wiasne

W ww. rozporzadzeniu wskazano, ze chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, wtym luk
w istniejgcej zabudowie w ww. strefach, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chionnos$¢ terendéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

W celu obliczenia chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
dokonano analizy wyznaczonych stref planistycznych obejmujgcych zabudowe o funkcji mieszkaniowej
pod katem terenéw mozliwych do zagospodarowania. W sposéb graficzny wyznaczono tereny
niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie.

Do wyliczen wzieto pod uwage tgcznie ww. tereny wyznaczone w strefach planistycznych
obejmujgcych zabudowe o funkcji mieszkaniowej, zaréwno wynikajgce z ustalefh miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, jak i z wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W wyniku powyzszej analizy we wszystkich trzech strefach planistycznych uzyskano tgcznie 2003
dziatek lub ich czesci o powierzchni powyzej 800 m?, mozliwych do zagospodarowania funkcjg
mieszkaniowa, o tgcznej powierzchni ok 535,4 ha. Rozktad terendw niezabudowanych wedtug stref:
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- strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng: 50 dziatek niezabudowanych
powyzej 800 m?2 (nie przyjeto innej powierzchni z uwagi na dopuszczong na tych terenach zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng);

- strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: 1920 dziatek niezabudowanych
powyzej 800 m?;

- strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa: 32 dziatki niezabudowane (z uwagi na maty udziat
terenéw niezabudowanych w tych strefach uwzgledniono wszystkie dziatki powyzej 800 m?).

Powyzsze ilosci terendw niezabudowanych wykorzystane zostaty jako dane wyjsciowe do
wyliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w wyznaczonych
strefach planistycznych dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg: jednorodzinng, wielorodzinng i
zabudowe zagrodowa.

Chtonnos$¢ wyraza sie w liczbie mieszkancéw. Do jej obliczenia wykorzystano ponizszy wzor:

Ch= (Ptn X Wzm X me X Iz X Wpu)/PZO
gdzie:
P:, - powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wyrazona [m?];
W .m— wspoiczynnik zmniejszajacy, z uwagi na to, iz szacuje sie, ze czes¢ terendw nie zostanie zabudowana, warto$c te
przyjeto na poziomie 80%;
W,m— udziat powierzchni zajgtej pod funkcje mieszkaniowa [%];
I, — maksymalna/przewidywana (najbardziej prawdopodobna) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w strefie;
W, - Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy, przyjety na poziomie 75%;
P, - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca za 20 lat, wynoszaca 48,8 m2.

Obliczona chionnos$¢ terenéw niezabudowanych oparta zostata na przyjetych wskaznikach
najbardziej prawdopodobnej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej Nie wykorzystano do wyliczeh chtonnosci maksymalnych
wskaznikéw ustalonych w planie ogélnym dla danej strefy, gdyz wskaznik ten bardziej bedzie odnosit
sie do terendéw ustugowych, niz mieszkaniowych. Przyjeto zatozenie, ze $rednia wielkos¢ dziafki
budowlanej wykorzystywanej pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wynosi okoto 1000 m?, a
pow. uzytkowa okoto 200 m?2. Przy takich zatozeniach nadziemna intensywnos$¢ zabudowy ksztattuje sie
na poziomie okoto 0,2. Takg samg wartos¢ przyjeto dla zabudowy zagrodowej. Dla zabudowy
wielorodzinnej wykorzystano wskazniki maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy ustalone dla
danej strefy.

Istotnym zatozeniem przyjetym na potrzeby wyliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych
bylo przyjecie wskaznika zmniejszajgcego, z uwagi na to, iz cze$¢ terenéw, z réznych powoddw, nie
dajgcych sie przewidzie¢ na tym etapie planistycznym lub nie wystepujgcych na ten moment, nie bedzie
mogta by¢ zabudowana, np. z uwagi na ksztatt dziatki oraz jej wymiary, lub inne lokalne uwarunkowania
np. wiasnosciowe, przyrodnicze.

Ponadto przyjeto zatozenia, ze we wszystkich trzech strefach tereny komunikacji bedg
zajmowaty okoto 10% ich powierzchni. Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg wielorodzinng zatozono,
ze w przypadku wiekszosci stref zabudowa wielorodzinna bedzie dominowata i jej udziat wyniesie okoto
od 50 do 70%. Wyjatek stanowi strefa 12SW, ktéra obejmuje duzy, generalnie niezabudowany obszar i
jej zabudowa bedzie przebiegata w inny sposéb. Przyjeto, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
bedzie w tej strefie przewazata i wyniesie okoto 50%. Natomiast udziat zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wyniesie 20%. Natomiast w przypadku strefy 1SW przyjety wskaznik zajetosci funkgiji
mieszkaniowej wielorodzinnej na poziomie 30% wynika z tego, iz teren ten aktualnie stanowi tereny
zielone i ogrédki dziatkowe wokét istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, co zostanie utrzymane i duzy
udziat w dalszym ciggu bedg miaty na tym obszarze ww. tereny. Natomiast w strefach 9SW i 13SW, z
uwagi na niewielkg ich powierzchnig, nie przewiduje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W strefach 8SW i 16SW udziat zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie po
okoto 50%, a zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po okoto 20%. We wszystkich strefach SW
przewiduje sie udziat terenéw ustugowych na poziomie okoto 20%.
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Tabela 4 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych zwigzanych z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
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12SW 196 533,83 157 227,07 20% 31 445,41 1,8 56 601,74 42 451,31 870
8SW 39 768,77 31 815,02 50% 15 907,51 1,8 28 633,52 21 475,14 440
16SW 11 331,16 9 064,92 50% 4 532,46 1,8 8 158,43 6 118,82 125
1SwW 6 448,23 5 158,58 30% 1547,57 1,8 2 785,63 2 089,23 43
13sw 4 109,92 3 287,94 70% 2 301,56 1,8 4 142,80 3107,10 64
9SW 1899,27 1519,41 70% 1 063,59 1,8 1914,46 1435,84 29
Suma | 260 091,18 208 072,94 56 798,10 102 236,59 76 677,44 1571

Zrédto: Opracowanie wiasne

Tabela 5 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych zwigzanych z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg zagrodowa
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SJ 5023 910,00 | 4 019 128,00 50% 2 009 564,00 0,2 401 912,80 301 434,60 6177
Sz 70 484,60 56 387,68 30% 16 916,30 0,2 3 383,26 2 537,45 52
125w 196 533,83 157 227,07 50% 78 613,53 0,2 15722,71 11 792,03 242
8sSw 39 768,77 31 815,02 20% 6 363,00 0,2 1 272,60 954,45 20
16SW 11 331,16 9 064,92 20% 1812,98 0,2 362,60 271,95 6
Suma | 5342 028,36 | 4 273 622,69 2113 269,83 422 653,97 316 990,47 6 496

Zrédto: Opracowanie wiasne

W strefach z zabudowg zagrodowg natomiast zaktada sie, ze bedzie lokalizowana réwniez
zabudowa gospodarcza zwigzana z rolnictwem, ktérej udziat wyniesie okoto 40%, a zajetos¢ funkcji
ustugowej wyniesie okoto 10%. Ponadto w strefie tej okoto 10% beda stanowity sady lub inne grunty
orne. Natomiast w strefach SJ, poza funkcjg mieszkalng bedg lokalizowane budynki zaréwno ustugowe,
jak i gospodarcze towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej. Ponadto dopuszczona w strefach SJ
zabudowa letniskowa zasadniczo nie stanowi miejsca statego zamieszkania, dlatego nie powinna by¢
brana pod uwage w liczeniu chionnosci. Zaktada sie, ze jej udziat tgcznie z ustugami wyniesie okoto
40% terendw niezabudowanych w strefach SJ. Zatem dla stref SJ przyjeto wskaznik zajetosci pod
funkcje mieszkaniowg na poziomie 50%.

Przeprowadzone powyzej wyliczenia wykazaty, ze chtonnos¢ terenéw w strefach z zabudowg
mieszkaniowa, wyznaczonych na podstawie art. 13d ust 1 u.p.z.p., oraz luk w istniejgcej zabudowie,
wynosi 8 067 osob.
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W celu zweryfikowania otrzymanych wynikéw obliczono chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych
za pomocg drugiej, uproszczonej metody, wykorzystujgcej dane dotyczace wielkosci przecietnej liczby
0s6b w gospodarstwach domowych oraz ilosci terendw niezabudowanych (catych dziatek o powierzchni
powyzej 800 m?2). Wedtug danych GUS przecietna liczba oséb na jedno mieszkanie w gminie Turawa
wynosita w 2024 roku 3 osoby.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach SW, SJ, SZ:

1) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w strefach SW =1 571 — na podstawie poprzedniej
metody

2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefach SW i SJ = (1920 dziatek w strefach SJ
+ 21 dzialek w strefach SW (przyjeta warto$¢ zostata usredniona na podstawie
prognozowanych udziatéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach 8SW, 12SW i
16SW)) x 80% x 3 osoby 4658 osOb - przyjeto, ze 20% dziatek bedzie zagospodarowana
funkcjg inng niz mieszkaniowa;

3) Zabudowa zagrodowa w strefach SZ = 32 dziatki w strefach SZ x 3 osoby= 96 osdb

Suma= 4658 + 96 + 1 571 = 6 325 0s6b

Wyliczona w powyzszy sposob chtonnosc¢ dla stref SW, SJ i SZ wyniosta 6 325 os6b. Wartos¢
ta jest nizsza od wartosci uzyskanej z wykorzystaniem prognozowanych wskaznikéw zabudowy.
Jednakze rowniez przekracza wartos¢ 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie.

Z obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie Turawa wynika, ze chtonnosé
terenéw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1 720 os. (70% zapotrzebowania) oraz wieksza
niz 3 194 os. (130% zapotrzebowania). Przeprowadzona analiza ustalen opracowanego projektu planu
ogolnego wskazuje, ze chtonnosé¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest
wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg. Jednoczesnie mozliwe
jest dopuszczenie wyznaczenia analizowanych stref planistycznych na tych obszarach oraz nie jest
mozliwe wyznaczenie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

3 OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY ORAZ OBSZARY ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

3.1 Obszary uzupelnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys
kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wytgcznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

. budynki biurowe o symbolu 105,

. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

. budynki odwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

. budynki mieszkalne o symbolu 110

wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Informacje o ww. budynkach zgodnie z § 1 ust. 2 ww. rozporzgdzenia pozyskano z:
1. ewidencji gruntéw i budynkoéw,

~NoO Ok, WN
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2. bazy danych obiektow topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 (wylgcznie w przypadku budynkéw
niewykazanych w bazie danych egib),

3. bazy danych obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (wyfgcznie w przypadku budynkow
niewykazanych w ww. bazach danych).

Baza danych o ktérej mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, pozyskana ze Starostwa Powiatu
Opolskiego, zawierata informacje o rodzajach budynkéw oznaczone literowo, a nie wedtug wskazanych
w rozporzadzeniu kodéw. W celu utworzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wybrano rodzaje wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych wedtug ponizszego przyporzadkowania:

a) budynki przemystowe o symbolu 101 — p;

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103 — h;

¢) budynki biurowe o symbolu 105 — b;

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106 — z;

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107 -k;

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109 —i;

g) budynki mieszkalne o symbolu 110 — m.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach. Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzgdzenia do
obszaréw dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej
strony wyznaczonym obszarem. Wewnatrz obszaréw, ktdre powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w
odlegtosci 50 m od obrysu budynkow i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?,
wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1
pkt 4 rozporzgdzenia OUZ.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzgdzenia OUZ
wynosi 6 755 121,38 mZ.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzgdzenia OUZ rozszerzania granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,
mozna dokona¢ uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie
wigcej niz o obszar o fgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% * (Pb - Pu)

gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposoéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-
3 rozporzgdzenia OUZ,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o
ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia.

Pp = 25% *(13 399 396,2 m? — 6 755 121,38 m?) = 1 661 068.7 m?

Maksymalna mozliwa wielko$¢ poszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi 1 661 068,
7 m?, tj. okofo 166 ha.

Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupefnienia zabudowy obejmuje przede wszystkim luki w
istniejgcej zabudowie w obszarach, gdzie zagospodarowanie przestrzenne odbywa sie w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy. Granice podstawowych obszaréw uzupetnienia zabudowy korygowane
byly w celu dostosowania ich zasiegu do granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak, aby na
wskazanym obszarze byta mozliwos¢ realizacji zabudowy. Obszary uzupetniania zabudowy poszerzane
byly réwniez na tereny pozbawione dotychczas zabudowy i nie przeznaczone pod zabudowe w
ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych. Dokonujgc powyzszych poszerzen brano pod uwage
lokalne uwarunkowania, w tym m.in.:
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- istniejgce zagospodarowanie;

- wnioski ztozone do procedury planistycznej;

- lokalizacje sieci uzbrojenia terenu;

- wystepowanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz grunty le$ne;

- uwarunkowania przyrodnicze;

- ograniczenia w zabudowie.

Poszerzajgc obszary uzupehienia zabudowy pod uwage brano réwniez art. 61 ust. la pkt 2
u.p.z.p., zgodnie z ktérym dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy. Ponadto
zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 7 u.p.z.p. potozenia na obszarze OUZ nie wymagajg inwestycje polegajgce
na budowie obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2 przeznaczonych wytgcznie na
cele gospodarki rolnej w ramach istniejacego gospodarstwa rolnego.

3.2 Obszar zabudowy srédmiejskiej

W planie ogblnym gminy Turawa nie wyznaczono obszaru zabudowy srodmiejskiej. Definicja tego
obszaru zawarta zostata w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to ,potozony
w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.” Obszar zabudowy
srodmiejskiej mozna wyznaczy¢ jedynie w granicach administracyjnych miast, a zatem na obszarze
gminy Turawa, brak jest takiej mozliwosci.

4 GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

4.1 Gminny katalog stref planistycznych

W gminnym katalogu stref planistycznych okre$la sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 u.p.z.p.;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2. 3 u.p.z.p.
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Tabela 6 Gminny katalog stref planistycznych w POG Turawa

Minimalny
. Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat
. Profil nadziemna udziat .2 ) .
Oznaczenie stref . . - . | wysokosé | powierzchni
dodatkowy intensywnos¢ | powierzchni . A
zabudowy | biologicznie
zabudowy zabudowy ;
czynnej

SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkan

iowej wielorodzinn

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

ej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej,

2SW, 6SW, 7SW, 8SW, 9SW, 12SW, 13SW,
158W, 16SW

teren zabudowy
mieszkaniowej

10SW, 17SW

jednorodzinnej,

1SW, 3SW, 4SW, 5SW, 11SW, 14SW

teren zieleni
naturalnej, teren

lasu, teren wéd

18 60 12 20
0.9 30 12 30
1.8 60 12 30

SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

87SJ, 209SJ

4SJ, 6SJ, 67SJ, 68SJ, 91SJ, 98SJ, 106SJ,
113SJ, 12287, 146SJ, 162SJ, 163SJ, 199SJ,
20487, 206SJ, 208SJ, 216SJ, 217SJ, 218SJ,
21987, 226SJ, 270SJ, 271SJ, 278SJ, 279SJ,
301SJ, 303SJ

127SJ

359SJ

2587, 26SJ, 31SJ, 33SJ, 39SJ, 41SJ, 88SJ,

107SJ, 128SJ, 139SJ, 140SJ, 145SJ, 156SJ,

157SJ, 158SJ, 167SJ, 168SJ, 176SJ, 192SJ,

21287, 21387, 21587, 220SJ, 230SJ, 231SJ,

233SJ, 24087, 267SJ, 289SJ, 292SJ, 295SJ,
298SJ, 308SJ, 323SJ, 345SJ

172SJ, 300SJ

287, 3SJ, 16SJ, 19SJ, 20SJ, 34SJ, 36SJ, 38SJ,
77SJ, 81SJ, 85SJ, 89SJ, 92SJ, 100SJ, 143SJ,
187SJ, 189SJ, 190SJ, 193SJ, 210SJ, 2118,
2148], 2248, 2428, 253SJ, 259SJ, 268SJ,
269SJ, 280SJ, 287SJ, 290SJ, 312SJ, 318SJ

11SJ, 56SJ, 83SJ, 116SJ, 164SJ, 171SJ, 184SJ,
360SJ

49SJ, 76SJ, 110SJ, 112SJ, 131SJ, 147SJ

346SJ

teren zabudowy

293SJ

letniskowej lub

40SJ, 69SJ, 72S8J, 101SJ, 129SJ, 161SJ, 181SJ,
23287, 263SJ, 302SJ

rekreacji
indywidualnej,

10SJ, 1587, 79SJ, 130SJ, 141SJ, 188SJ, 229SJ,
24587, 257SJ, 284SJ, 320SJ, 321SJ

teren zieleni
naturalnej, teren

21SJ, 5187, 124S), 133SJ, 137SJ, 142S),
144SJ, 149SJ, 243SJ, 276SJ, 311SJ

lasu, teren wéd

350SJ

251SJ

9SJ, 24SJ, 44SJ, 109SJ, 117SJ, 170SJ, 186SJ,
203SJ, 275SJ, 322SJ

84SJ, 150SJ, 325SJ

62SJ, 169SJ, 191SJ, 194SJ, 19587, 254SJ,
305SJ

13SJ, 3587, 82SJ, 121SJ

7SJ, 8SJ, 18SJ, 27SJ, 28SJ, 29SJ, 37SJ, 43S7,
45SJ, 46SJ, 52SJ, 53SJ, 57SJ, 58SJ, 60SJ,
61SJ, 63SJ, 64SJ, 65SJ, 66SJ, 73SJ, 74SJ,

78SJ, 86SJ, 95SJ, 99SJ, 102SJ, 103SJ, 105SJ,
108SJ, 123SJ, 132SJ, 135SJ, 136SJ, 148SJ,
152SJ, 153SJ, 15587, 173SJ, 174SJ, 175SJ,
182SJ, 183SJ, 185SJ, 197SJ, 198SJ, 202SJ,
207SJ, 22287, 227SJ, 228SJ, 238SJ, 244SJ,
24987, 25287, 256SJ, 260SJ, 261SJ, 262SJ,
272SJ, 273SJ, 277SJ, 281SJ, 285SJ, 286SJ,
288SJ, 29187, 296SJ, 310SJ, 313SJ, 315SJ,
317SJ, 31987, 324SJ, 327SJ, 328SJ, 329SJ,
330SJ, 331SJ, 332SJ, 334SJ, 335SJ, 336SJ,
337SJ, 338SJ, 339SJ, 340SJ, 341SJ, 342SJ,

0.9 60 12 10
0.9 60 12 15
0.9 60 15 15

1 60 12 15
0.9 60 12 20
0.9 60 15 20
0.8 50 11 25
0.8 50 12 25
0.8 40 11 25
0.6 40 12 30
0.8 50 11 30
0.8 40 10 30
0.8 40 13 30
0.8 40 11 30
0.8 50 12 30
0.9 60 14 30
0.9 50 11 30
0.9 60 12 30
0.9 50 12 30
0.9 50 10 30
0.8 40 10 40
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343SJ, 344SJ, 347SJ, 348SJ, 349SJ, 351SJ,
352SJ, 353SJ, 354SJ, 355SJ, 356SJ, 358SJ
1SJ, 2287, 3287, 48SJ, 70SJ, 71SJ, 75SJ,
104SJ, 114SJ, 118SJ, 12587, 126SJ, 205SJ,
225SJ, 234SJ, 235SJ, 236SJ, 237SJ, 239SJ, 0.8 50 10 40
246SJ, 247SJ, 248SJ, 258SJ, 264SJ, 265SJ,
307SJ, 309SJ, 314SJ
30SJ, 54SJ, 223SJ, 250SJ, 306SJ, 326SJ, 333SJ 0.8 40 15 40
154SJ, 179SJ, 304SJ 0.8 40 12 40
94SJ, 97SJ, 178SJ, 201SJ, 266SJ 0.8 40 9 40
23SJ, 55SJ, 80SJ, 90SJ, 93SJ, 200SJ 0.8 40 12 50
138SJ, 159SJ, 160SJ, 165SJ, 196SJ, 297SJ 0.6 30 10 60
1289, 17SJ, 47SJ, 111SJ, 15187, 166SJ, 177SJ,
22154, 299SJ 0.7 3 10 60
96SJ, 283SJ, 294SJ 0.4 20 8 80
SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
4SZ 0.8 50 15 10
79SZ, 83SZ, 9557 0.6 40 15 15
123SZ, 124SZ, 125SZ, 136SZ, 140SZ, 141SZ,
14257, 14357 0.9 60 15 20
2SZ7,5SZ,10SZ, 11SZ, 14SZ, 36SZ, 38SZ,
4252, 6152, 6357, 69SZ, 11457, 13857 0.8 40 15 30
7SZ,97SZ 0.8 60 15 30
49SZ, 122SZ, 139SZ, 153SZ 0.8 50 15 30
1Sz, 3SZ, 6SZ, 8SZ, 9SZ, 12SZ, 13SZ, 1557,
16Sz, 17SZ, 18SZ, 19SZ, 20SZ, 21SZ, 22SZ,
23SZ, 24SZ, 25SZ, 26SZ, 27SZ, 28SZ, 29SZ, teren rolnictwa z
30SZ, 31Sz, 3257, 33SZ, 34SZ, 35SZ, 37SZ, zakazem
39SZ, 40SZ, 43SZ, 44SZ, 45SZ, 46SZ, 47SZ, zabudowy, teren
48SZ, 50SZ, 51SZ7, 5252, 53SZ, 54SZ, 55SZ, ustug, teren
56SZ, 58SZ, 59SZ, 64SZ, 65SZ, 66SZ, 68SZ, | zieleni naturalnej,
70SZ, 71SZ, 72SZ, 73SZ, 74SZ, 75SZ, 76SZ, teren lasu, teren
77SZ,78SZ, 80SZ, 81SZ, 84SZ, 85SZ, 86SZ, wad 0.8 40 15 40
87SZ, 8957, 90SZ, 91SZ, 92SZ, 93SZ, 94SZ,
96SZ, 98SZ, 99SZ, 100SZ, 101SZ, 102SZ,
103SZz, 104SZ, 105SZ, 106SZ, 107SZ, 108SZ,
109Sz, 111SZ, 113SZ, 115SZ, 116SZ, 117SZ,
118Sz, 119S7, 121S7, 126SZ, 127SZ, 128SZ,
129SZz, 130SZ, 131SZ, 132SZ, 133SZ, 134SZ,
135SZ, 137SZ, 144SZ, 145SZ, 146SZ, 147SZ,
148SZ, 149SZ, 150SZ, 151SZ, 15257
57SZ, 60SZ, 62SZ, 67SZ, 82SZ, 110SZ, 112SZ, 08 30 15 60
120SZ
SU - strefy ustugowe
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
20SU 1.2 70 12 10
15SU, 18SU, 28SU, 33SU, 42SU, 45SU, 65SU,
70SU, 925U, 94SU 1.2 60 12 15
49SU, 82sU 0.8 40 10 20
63SU 1.2 50 16 20
21SU, 348U, 72SU 14 70 12 20
385U teren skladow i 1 40 12 30
6SU, 7SU, 8SU, 9SU, 10SU, 11SU, 19SU, 22SU, magazynow
23SU, 24SU, 27SU, 29SU, 30SU, 32SU, 47SU, teren zieleni’
52SU, 56SU, 60SU, 61SU, 62SU, 66SU, 68SU, naturalnej, teren 12 60 12 30
69SU, 71SU, 73SU, 75SU, 76SU, 80SU, 81SU, lasu tere’n wod ’
83SU, 98SU, 99SU, 100SU, 101SU, 102SU, ’
103SU, 104SU
91SU 1.2 50 16 30
5SU, 48SU, 53SU, 93sU 1.2 50 14 30
40SU 1.2 60 15 30
78SU 1.2 50 12 30
86SU 0.9 30 15 40
51SU 1.2 60 12 15
31SU, 355U ileni 1.2 60 10 15
95SU, 97SU n;ﬁg‘ﬂi‘f ren 15 50 15 15
2551 lasu, teren wod 14 70 14 20
54SU 0.8 40 13 30
41SU 1 40 15 30
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4SU, 17SU

13SU

26SU

2SU, 74SU, 855U

84SU

3SuU

14SU

1Su, 128U

44SU

96SU

57SU, 87SU

50SU

1 40 12 30
1.2 30 16 30
1.2 50 14 30
1.2 60 12 30
1.2 70 28 30
1.2 60 14 30
15 50 14 30
0.9 30 15 40

1 40 12 40
1.2 60 15 40
1.2 30 15 40

2 60 15 40

SH-s

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji,
dziatkowych, teren infrastruktury technicz

trefa handlu wielkopowierzchniowego

nej

teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw

1SH

teren ustug, teren
sktadow i
magazynow,
teren zieleni
naturalnej, teren

lasu, teren wéd

15

50

16

20

SP - strefy gospodarcze
Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

3SP, 4SP, 5SP, 6SP, 7SP, 11SP, 18SP, 19SP,

20SP, 23SP, 24SP, 25SP, 29SP, 30SP 1.8 60 12 10
22SP 1.8 70 12 10
31SP 1.2 60 12 15
9sP teren ustug, teren 15 50 15 20
17SP, 27SP, 28SP Zt'e'e”'lnat“rta'”el' 1.8 70 12 20
12SP, 26SP e 1.8 60 13 20
2SP, 10SP, 13SP, 14SP, 15SP, 16SP 1.8 60 12 20
1SP 2 80 14 20
8SP 2 80 28 20
21SP 2.2 70 35 20
SR - strefy produkcji rolniczej
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy, teren
elektrowni
3SR, 17SR stonecznej, teren 0.8 50 15 30
zieleni
urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
teren rolnictwa z
zakazem
34SR zabudowy, teren 0.8 50 15 30
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
9SR, 43SR, 46SR 0.8 50 15 10
1SR, 2SR, 4SR, 6SR, 7SR, 8SR, 10SR, 11SR, teren rolnictwa z
12SR, 13SR, 14SR, 15SR, 18SR, 19SR, 20SR, zakazem
21SR, 22SR, 25SR, 26SR, 27SR, 28SR, 29SR, zabudowy, teren
30SR, 31SR, 32SR, 33SR, 35SR, 36SR, 37SR, zieleni 08 50 15 30
40SR, 41SR, 42SR, 44SR, 47SR, 48SR, 49SR, | urzadzonej, teren '
50SR, 53SR, 55SR, 56SR, 58SR, 59SR, 60SR, | zieleni naturalnej,
61SR, 62SR, 63SR, 64SR, 65SR, 66SR, 67SR, teren lasu, teren
68SR, 69SR, 70SR, 92SR wad
39SR, 45SR, 54SR, 57SR 0.2 10 9 70
Sl —strefy infrastrukturalne
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
teren ustug, teren
produkcji, teren
zieleni
39SlI, 468, 518, 55SI, 57SI urzadzonej, teren 20

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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teren ustug, teren
zieleni naturalnej,

29S| 20
teren lasu, teren
wod
2SI, 3Sl, 4Sl, 58I, 7SI, 9SlI, 10SI, 11SlI, 12SlI, teren ustug, teren
13SI, 17SlI, 18Sl, 19SlI, 20SI, 21Sl, 22Sl, 33SlI, zieleni
348Sl, 35S, 36Sl, 37SlI, 38Sl, 40SlI, 41SlI, 42SlI, urzgdzonej, teren 20
43S, 44Sl, 45SI, 47SI, 48Sl, 50SI, 52SI, 53SI, zieleni naturalnej,
54SlI, 56SI teren lasu, teren
6SI wod 50
teren zieleni
1Sl, 8SI, 14SI, 1551, 16SI, 23S, 24SI, 25SI, 268, ;r;aeilzcr)]r:ﬂ”:le;:n 00
27Sl, 28Sl, 30SlI, 31SlI, 32Sl, 49Sl, 58SlI {8
teren lasu, teren
wod

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej,

SN - strefy zieleni i rekreacji
teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug

2SN, 113SN gastronomii, 0.6 20 12 50
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu
5SN, 9SN teren ustug 0.7 20 15 50

121SN, 125SN

sportu i rekreaciji,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug 0.4 20 9 70
turystyki, teren
zieleni naturalnej,

teren lasu
4SN, 27SN, 68SN teren ustug 0.9 30 15 40
129SN sportu i rekreacji, 0.6 30 9 50
95SN teren ustug 0.7 20 9 50
52SN, 98SN, 102SN kultury i rozrywki, 0.8 40 12 50
1SN, 10SN, 18SN, 19SN, 22SN, 24SN, 26SN, teren ustug
31SN, 34SN, 35SN, 36SN, 40SN, 46SN, 51SN, handlu
53SN, 555N, 57SN, 59SN, 61SN, 65SN, 70SN, detalicznego, 0.9 30 12 50
73SN, 74SN, 75SN, 76SN, 79SN, 96SN, 99SN, teren ustug :
101SN, 103SN, 110SN, 114SN, 116SN, 117SN, gastronomii,
122SN, 124SN, 127SN, 128SN, 130SN, 135SN teren ustug
455N, 47SN turystyki, teren 0.7 35 10 60
625N, 112SN usiug nauki, teren 0.6 20 12 70
ustug edukacji,
teren ustug
zdrowia i pomocy
12SN spotecznej, teren 0.2 10 9 80
zieleni naturalnej,
teren lasu
104SN teren ustug 0.4 20 10 30
63SN, 64SN, 66SN, 67SN, 69SN, 97SN, 106SN, | sportu i rekreacii, 0.8 20 15 20
115SN, 126SN teren ustug )
6SN kultury i rozrywki, 0.7 30 12 50
3SN, 7SN, 8SN, 15SN, 20SN, 21SN, 23SN, teren ustug
25SN, 30SN, 32SN, 33SN, 37SN, 38SN, 39SN, handlu
41SN, 42SN, 43SN, 49SN, 50SN, 71SN, 72SN, detalicznego, 0.9 30 12 50
77SN, 78SN, 80SN, 81SN, 82SN, 85SN, 86SN, teren ustug :
87SN, 88SN, 89SN, 90SN, 91SN, 92SN, 93SN, gastronomii,
94SN, 111SN, 119SN, 120SN, 131SN, 132SN teren ustug
16SN, 29SN, 54SN, 134SN _tulryS_tykit, terlen_ 0.4 20 9 70
zielenl naturalnej,
145N reron s 0.2 10 9 80
teren ustug
sportu i rekreaciji,
teren ustug
133SN turystyki, teren 0.8 40 10 50
zieleni naturalnej,
teren lasu
48SN, 107SN, 108SN, 109SN teren ustug 0.8 40 9 50
11SN, 118SN sportu i rekreaciji, 04 20 9 70
13SN, 17SN, 105SN, 123SN teren zieleni 0.2 10 9 80
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naturalnej, teren
lasu

SC - strefy cmentarzy
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug kultu
religijnego, teren
ustug handlu
1SC, 2SC, 3SC, 4SC, 5SC, 6SC, 7SC, 8SC, 9sC detalicznego, 30
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wéd

SO - strefy otwarte
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

12S0, 18S0, 21S0, 22S0, 24S0, 25S0, 26S0,
31S0, 32S0, 33S0, 34S0, 36S0, 37S0, 53S0,
54S0, 55S0, 64S0, 67S0, 68S0, 70S0O, 71S0,
72S0, 73S0, 76S0O, 77S0O, 79S0, 82S0, 83S0O,
90S0, 91S0, 93S0, 94S0, 99S0, 101S0,
102S0, 103S0, 108S0, 109S0, 110S0, 112S0,
114S0, 118S0, 119S0, 120S0, 121S0, 122S0,
124S0, 125S0, 128S0, 129S0, 130S0, 135S0,
139S0, 140S0, 141S0, 142S0, 143S0, 147S0,
148S0, 152S0, 153S0, 157S0, 158S0O

teren elektrowni
2S0, 6S0, 8S0, 10S0, 14S0, 19S0, 29S0, stonecznej, teren
43S0, 51S0, 61S0, 100S0, 123S0, 137SO zieleni
urzadzonej

1S0, 3S0, 4S0, 5S0, 7SO0, 9S0, 11S0, 13S0,
15S0, 16S0, 17S0, 20S0, 23S0, 30S0O, 35S0,
38S0, 39S0, 40S0, 41S0, 42S0, 44S0, 45S0,
46S0, 47S0, 48S0, 49S0, 50S0, 56S0, 57S0,
58S0, 59S0, 60S0, 63S0, 65S0, 66S0, 69S0, teren zieleni
74S0, 78S0, 80S0, 81S0, 85S0, 86S0, 87S0O, urzadzonej
88S0, 89S0, 9250, 95S0, 96S0, 97S0, 98S0O,

104S0, 105S0, 106S0, 107S0, 111S0, 113S0,
115S0, 116S0, 117S0, 126S0, 127S0, 134S0,
136S0, 138S0, 144S0, 145S0, 146S0, 154S0,

156S0, 159S0, 161S0, 162SO

SK - strefy komunikacyjne
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi
zbiorczej, teren
5SK, 21SK, 23SK lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
wod

teren drogi
zbiorczej, teren
zieleni
1SK, 3SK, 6SK, 7SK, 9SK, 11SK, 14SK, 15SK | urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
wod

teren lasu, teren
12SK, 16SK, 19SK zieleni naturalnej,
teren wod

teren zieleni
urzgdzonej, teren
2SK, 4SK, 8SK, 13SK, 18SK lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
wod

Wartosci wskaznikéw urbanistycznych okreslone w gminnym katalogu stref planistycznych — tj.
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — zostaty
ustalone z uwzglednieniem nastepujacych przestanek:

e  zasady ciggtosci i spojnosci z obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi — na obszarze gminy
Turawa obowigzuje 19 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych 39,9%
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powierzchni gminy; wartosci wskaznikbw wynikajg w pierwszej kolejnosci z parametréw zabudowy
dopuszczonych w tych planach, co zapewnia kontynuacje polityki przestrzennej i stabilnos¢ prawa
miejscowego;

. zasady adekwatnosci wskaznikéw do charakteru funkgiji i skali gminy — gmina Turawa jest gming
wiejskg o dominujgcym udziale zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej; przyjete parametry odpowiadajg
faktycznemu stanowi zagospodarowania i typowej skali inwestycji realizowanych na obszarze gminy;

e  zasady ochrony tadu przestrzennego — przyjete wartosci maksymalne nie dopuszczajg zabudowy
o skali wykraczajacej ponad istniejgcy charakter miejscowosci, okreslajg gérng granice, w obrebie ktorej
mozliwe jest zagospodarowanie zgodne z politykg przestrzenng gminy;

e zasady ochrony srodowiska i waloréw przyrodniczych — w strefach sgsiadujgcych z formami
ochrony przyrody, w szczegolnosci z obszarami Natura 2000 oraz Obszarem Chronionego Krajobrazu
.Lasy Stobrawsko-Turawskie” wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zostat
ustalony na podwyzszonym poziomie, co ogranicza intensywnosc¢ przeksztatcen i zapewnia zachowanie
ciggtosci przyrodnicze;j.

4.2 Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

W gminie Turawa nie wyznaczono fakultatywnych gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, o ktérych mowa w art. 13f ust. 1 u.p.z.p.

Turawa jest gming wiejskg obejmujgcg 11 sotectw o zréznicowanej wielkosci i stopniu
rozproszenia zabudowy. Specyfika obszaréw wiejskich — w tym mniejsza gestos$¢ zaludnienia,
odmienny model codziennej mobilnosci mieszkancow i nizszy poziom urbanizacji — sprawia, ze
sztywne odlegtosciowe standardy dostepnosci, projektowane z myslg o obszarach zurbanizowanych,
bylyby trudne do spetnienia i mogtyby nieuzasadnienie ograniczaé mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej na terenach o petnym dostepie do drég i medidw.

Na obszarze gminy funkcjonuje sie¢ obiektéw infrastruktury spotecznej zaspokajajgca
podstawowe potrzeby mieszkancow, w tym szkoty podstawowe, przedszkole, osrodek zdrowia,
biblioteka oraz obiekty sportu i rekreacji. Nie stwierdzono istotnych deficytow dostepnosci, ktére
wymagatyby interwencji regulacyjnej na poziomie planu ogdinego.

Zapewnienie dostepnosci poprzez instrumenty planistyczne. Dostep do infrastruktury spoteczne;j
i terendw zieleni zapewniono poprzez: wyznaczenie stref ustugowych SU w centrach miejscowo$ci,
ktérych profil funkcjonalny obejmuje peten katalog ustug publicznych, w tym oswiaty, ochrony zdrowia i
kultury oraz wyznaczenie stref zieleni i rekreacji SN, zapewniajgcych dostep do urzgdzonych terenéw
sportu i wypoczynku. Ponadto ustalono dopuszczenie lokalizacji ustug w profilach funkcjonalnych stref
SW, SJi SZ, co umozliwia uzupetnienie infrastruktury ustugowej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej bez koniecznosci wprowadzania odrebnych standardéw odlegtosciowych.

Zgodnie z art. 13f ust. 1 u.p.z.p. standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej majg charakter
fakultatywny. W przypadku zidentyfikowania w przysztosci deficytéw dostepnosci lub dynamicznego
wzrostu liczby mieszkancow w okreslonych czesciach gminy, mozliwe jest ich wprowadzenie w drodze
zmiany planu og6lnego — bez koniecznosci inicjowania petnej procedury jego sporzgdzenia od nowa.

5 UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

5.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Dla obszaru gminy Turawa na dzien sporzgdzenia niniejszego opracowania gmina nie posiada
obowigzujgcej strategii rozwoju gminy. Ostatnim sporzgdzonym dokumentem byta Strategia Rozwoju
Gminy Turawa na lata 2007-2015, przyjeta Uchwatg NR XL/199/17 Rady Gminy Turawa z dnia 28
kwietnia 2017 r. Aktualnie gmina przystgpita do prac nad opracowaniem nowego dokumentu strategii.
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Biorgc pod uwage powyzsze, zroédtem wskazan w zakresie polityki przestrzennej gminy jest
obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa,
uchwalone uchwatg nr XL/256/2010 Rady Gminy w Turawie z dnia 5 listopada 2010 r.

Rysunek 4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Turawa

R,
i, ot 0

" granica obszaru objetego opracowaniem

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Turawa okresla
zasadnicze cele rozwoju Gminy wynikajgce z przyjetej polityki przestrzennej (w zakresie kierunkow i
zasad ich realizacji) oraz istniejgce uwarunkowania rozwoju. Studium, stanowi akt wewnetrznego
kierownictwa, okresla kierunki rozwoju przestrzennego gminy, ktére sg obligatoryjnie uwzgledniane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, natomiast nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W obowigzujgcym Studium gminy Turawa okreslone zostaty ogdine oraz szczegdtowe zasady i
standardy zagospodarowania. Wérdd zasad ogdinych okreslone zostaty m. in. ponizsze ustalenia:

- W rozwoju zagospodarowania gminy preferowane powinny by¢ kierunki w maksymalnym stopniu
wykorzystujgce i podkres$lajgce walory Srodowiska przyrodniczego, z zachowaniem dbatosci o jego stan;
- caly obszar gminy podzielono na jednostki terenowe tzw. tereny, dla ktérych okreslono
przeznaczenie przewazajgce i dopuszczalne (uzupetniajgce) oraz zasady i sposoby ich
zagospodarowania;

- przewiduje sie dalszy rozwdj wiodgcej funkcji turystyki i rekreacji planujgc zwiekszenie terendw
wypoczynkowo - rekreacyjno — sportowych — ustalenia planu ogélnego uwzgledniajg te wytyczne
poprzez wyznaczenie odpowiednigj liczby stref zieleni i rekreacii,
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- postuluje sie aktywizacje terenéw wzdtuz drég krajowych i wojewddzkich - stworzenie stref aktywnosci

gospodarczych z lokalizacjg ustug komercyjnych ponadlokalnych (tereny przemystowe, produkcyjne,

ustugowe, w tym o powierzchni powyzej 2000m?, sktadowe i magazynowe oraz obstugi rolniczej), w

szczegolnosci na terenach wsi Zawada, wzdtuz drogi krajowej w kierunku Opola — ustalenia planu

ogélnego uwzgledniaja te wytyczne poprzez wyznaczenie odpowiedniej liczby stref ustugowych,
gospodarczych i produkcji rolniczej w szczegélnosci wzdluz drogi krajowej i drég wojewédzkich.

W ustaleniach szczegétowych studium wyznaczono ponizsze grupy terendw:

1. M — Tereny zabudowy mieszkaniowej dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to m. in.:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojgca, blizniacza i szeregowa, niska zabudowa

wielorodzinna;

2. ML - Tereny zabudowy letniskowej i wypoczynkowej dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to
przede wszystkim: ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacyjna
indywidualna, zabudowa pensjonatowa;

3. MU - Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to

przede wszystkim: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojgca, blizniacza i szeregowa, niska

zabudowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, zabudowa zwigzana z nieucigzliwg
dziatalnoscig gospodarcza;

4. U — Tereny zabudowy ustugowej dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to przede wszystkim:

nieucigzliwe ustugi nalezgce do zadan wiasnych gminy z zakresu oswiaty i wychowania, kultury,

ochrony zdrowia i opieki spotecznej itp.,, nieucigzliwe ustugi komercyjne o charakterze
ogolnospotecznym z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, hotelarstwa, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, obrotu finansowego i innej dziatalnosci gospodarczej, z wytgczeniem obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m2;

5. UO - Tereny ustug oswiaty dla ktorych podstawowe zagospodarowanie to przede wszystkim: ustugi

z zakresu oswiaty i wychowania;

6. UKS — Tereny ustug sakralnych dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to przede wszystkim:

koscioty, osrodki wyznaniowe;

7. US — Tereny ustug sportu i rekreacji dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to przede

wszystkim: terenowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia sportowe, terenowe i kubaturowe obiekty i

urzgdzenia rekreacyjne;

8. UT — Tereny ustug turystyki dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to przede wszystkim:

terenowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia dla obstugi ruchu turystycznego (hotele, motele, schroniska,

domy wycieczkowe, pensjonaty, zespoty zabudowy letniskowej, schroniska miodziezowe, pola
namiotowe, kempingi, bazy turystyki kwalifikowanej wodnej, rowerowej i konnej),

9. AG — Tereny aktywnosci gospodarczej dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to przede

wszystkim:

a) obiekty i urzgdzenia przemystowe, produkcyjne, przetworcze i remontowe,

b) bazy, sktady, magazyny i hurtownie,

¢) hurtownie produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,

d) obiekty rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

e) obiekty ustugowe, administracyjne, biurowe,

f) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m2,

g) stacje paliw wraz z niezbednym zapleczem dla obstugi,
10.AG + UC — Tereny aktywnosci gospodarczej oraz wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
(WOH) — dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to przede wszystkim:

a) obiekty i urzgdzenia przemystowe, produkcyjne, przetworcze i remontowe,

b) bazy, sktady, magazyny i hurtownie,

¢) hurtownie produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,

d) obiekty rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

e) obiekty ustugowe, administracyjne, biurowe,

f) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (WOH — wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe),
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g) stacje paliw wraz z niezbednym zapleczem dla obstugi;
11.MOP - Tereny miejsc obstugi podroznych, dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to przede
wszystkim: stacje paliw, stanowiska obstugi pojazddéw, obiekty o funkcji wypoczynkowo — ustugowej,
obiekty gastronomiczno — handlowe;
12.KP - Tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, dla ktérych podstawowe
zagospodarowanie to przede wszystkim: obiekty o funkcji wypoczynkowo — ustugowej, obiekty
gastronomiczno — handlowe, ulice dojazdowe, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz
inne urzadzenia i obiekty petnigce stuzebng role wobec funkcji podstawowej;
13.KS - Tereny obstugi komunikacji samochodowej — stacje paliw dla ktérych podstawowe
zagospodarowanie to przede wszystkim: stacje paliw, stanowiska obstugi pojazdow, obiekty
gastronomiczno — handlowe;

14.P — Tereny zabudowy przemystowej dla ktdérych podstawowe zagospodarowanie to przede
wszystkim: obiekty i urzgdzenia przemystowe, produkcyjne, przetworcze i remontowe, bazy, sktady,
magazyny i hurtownie z wytgczeniem dziatalnosci zwigzanej z produkcjg rolniczg i obstugg rolnictwa;
15.PG - Tereny eksploatacji kruszyw dla ktorych podstawowe zagospodarowanie to przede wszystkim:
obiekty i urzadzenia zwigzane z powierzchniowg eksploatacjg kruszywa naturalnego;

16.ZP — Tereny zieleni parkowej dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to przede wszystkim:
zielen urzadzona, obiekty i urzgdzenia zwigzane z pielegnacjg i utrzymaniem zieleni;

17.ZC — Tereny cmentarzy;

18.ZN — Tereny zieleni naturalnej;

19.ZL/ZLp — Tereny laséw i planowanych zalesien;

20.R — Tereny uzytkowania rolniczego dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to przede
wszystkim: tereny rolne, wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

21.WS — Tereny wéd powierzchniowych;

22.NU — Tereny gospodarki odpadami;

23.NO — Tereny oczyszczalni sciekdw;

24.EW — Tereny obiektow hydrotechnicznych;

25.WZ — Tereny obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode;

26.G - Tereny obiektow i urzgdzenh zaopatrywania w gaz;

27.E - Tereny obiektdéw i urzgdzen elektroenergetycznych;

28.KDGP, KDz, KDL — Tereny komunikacji drogowej;

29.KK - Tereny komunikacji kolejowe;.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego brane byly pod uwage w szczegdlnosci w zakresie
terenow, dla ktorych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Celowos$¢é
tego postepowania jest uzasadniona zachowaniem ciggtosci polityki przestrzennej. Biorgc pod uwage
aktualne uwarunkowania prawne, nie bylo mozliwosci wigczenia do stref z zabudowg mieszkaniowag
wszystkich terenéw ujetych w studium pod tg funkcje. W pozostatym zakresie, plan ogélny uwzglednia
przyjete w studium kierunki rozwoju poprzez wyznaczenie odpowiedniej strefy planistycznej. Najbardziej
istotne znaczenie mialy tereny wskazane w studium pod dziatalno$¢ gospodarczg i zwigzang z
rozwojem turystyki. Cze$ciowo tereny wskazane w studium jako tereny mieszkaniowo-ustugowe zostaty
ujete w strefach ustugowych.

5.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Wyznaczajac strefy planistyczne w projekcie planu ogélnego gminy Turawa, nalezato uwzglednié
zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o0 znaczeniu
ponadlokalnym ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwo opolskiego (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2019 r., pot. 1798 z dnia 14.05.2019 r.).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego (PZPWO) wyznaczono
obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym. Rozumiane sg one jako
wyodrebnione przestrzennie specyficzne kompleksy terytorialne, bedgce zaréwno celem, jak i
przedmiotem interwencji publicznej. Wyrdznikami obszaréw funkcjonalnych sg: wspdlne powigzania
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funkcjonalne miedzy elementami strukturalnymi obszaru (ekonomiczne, spoteczne, komunikacyjne,

infrastrukturalne, $rodowiskowe), zwarto$¢ przestrzenna, wspdlne systemy (organizacyjne i
techniczne), wspdlna polityka rozwoju (wspélne cele i narzedzia).

W PZPWO Gmina Turawa zaliczona zostata do nastepujgcych obszaréw funkcjonalnych:
- miejski obszar funkcjonalny o$rodka wojewddzkiego — miasta Opola;
- obszar wiejski uczestniczgcy w procesach rozwojowych;

- obszar rozwoju funkcji turystycznej - obszarami realizacji polityki ksztattowania atrakcyjnosci
turystycznej sg najatrakcyjniejsze obszary turystyczne regionu wraz z osrodkami turystycznymi. Gmina
Turawa znajduje sie w obszarze turawsko-krasiejowsko-annogaérskim.

W PZPWO ujete sg ponizsze zapisy, ktore zostaty wziete pod uwage przy sporzgdzaniu planu ogélnego
gminy Turawa:

Rysunek 5 Obszary funkcjonalno-przestrzenne wyznaczone w zakresie polityki przestrzennej dla
obszaru MOF miasta Opole - w granicach opracowania
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie PZPWO

1. Zasady zagospodarowania:

Projekt planu ogdélnego Gminy Turawa zostat opracowany z uwzglednieniem ponizszych zasad:

a) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajgcego sie prowadzeniem efektywnej i racjonalnej
polityki przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajgcej w
uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne;

b) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwojowe
gminy oraz dazenie do spéjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek osadniczych
oraz uzyskania réwnowagi terendw zabudowanych i terendw zieleni;
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c) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg)
- oznaczajgcej intensyfikacje proceséw inwestycyjnych na terenach juz zagospodarowanych i
przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw pod zabudowe;

d) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego — polegajgcej na
pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

e) spojnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszaréw planistycznych i ich strefowaniu - w
celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw rozwojowych przy jednoczesnej minimalizacji
sytuacji konfliktowych, polegajacej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych
przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu
wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

f) stymulowania rozwoju - spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem
istniejgcego potencjatu gospodarczego, kadr i zasobéw naturalnych.

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Strukturaifunkcje gminy

Wies$ Turawa wskazana zostata jako obszar zaspakajania elementarnych potrzeb mieszkancéw
w zakresie m.in. codziennych zakupdéw, naprawy sprzetu codziennego uzytku, edukacji na poziomie
podstawowym, podstawowej opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, zaspokajania potrzeb religijnych,
kulturalnych najnizszego poziomu.

W rozwoju przestrzennym gminy Turawa uwzgledniono m.in. wielofunkcyjny rozwdj obszaru, w
tym rozwdj funkcji turystycznej. Gmina Turawa zostala uznana za obszar dysponujgcy znacznymi
walorami i rozwinieta, dobrze funkcjonujgcg bazg dla turystow. Zapisy te przektadajg sie na potrzebe
wyznaczenia odpowiedniej liczby stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje funkcji turystyczne;.

Ponadto gmina zostata wskazana jako obszar, na ktérym zachodzi proces suburbanizaciji,
zwigzany z rozprzestrzenianiem sie zabudowy mieszkaniowej i tworzeniem strefy podmiejskiej Opola.
Zjawisko to wskazuje na zwiekszone potrzeby w zakresie zabudowy mieszkaniowej, przekraczajgce
zapotrzebowanie wynikajgce jedynie z demografii gminy.

2.2. Dostepnosé transportowa:

Projekt planu ogdlnego uwzglednia m.in.:

e przebieg drogi krajowej nr 45 relacji Wielunh — Opole — Racib6rz. Dla usprawnienia obstugi
komunikacyjnej wojewddztwa opolskiego na kierunku potnoc — potudnie plan wojewddztwa
postuluje: wzmocnienie powigzania w relacji Wielun — Opole — Racibdrz, poprzez dostosowanie
drogi krajowej nr 45 (granica panstwa — Ztoczew) do parametréw technicznych klasy GP, wraz z
budowg obwodnicy miejscowosci Zawada;

o fragment drogi krajowej nr 46 relacji Opole — Ozimek — Lubliniec — Blachownia — Czestochowa. W
zwigzku z planowang budowg drogi S46 po nowym $ladzie zaktada sie ewentualne wykorzystanie
istniejgcych odcinkéw drogi DK 46 tzw. ,Szlaku Staropolskiego”;

e przebieg drogi wojewddzkiej nr 463 relacji Bierdzany - Ozimek — Zawadzkie o docelowych
parametrach klasy Z wraz z postulowang budowg obwodnic miejscowos$ci: Bierdzany, Ligota
Turawska, Kadtub Turawski;

e przebieg drogi wojewddzkiej nr 494 relacji Bierdzany - Olesno - Wreczyca Wielka - Czestochowa;

e przebieg linii kolejowej nr 301 relacji wraz z planowang rewitalizacja;

2.3. Infrastruktura techniczna:

Formutujgc ustalenia planu ogélnego brano pod uwage m.in.:

e przebieg jednotorowych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Kuniéw —

Bierdzany i Bierdzany — Ozimek,

e  przebieg dwutorowych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji: 1 tor: Harcerska —

Groszowice, 2 tor: Grudzicka — Gostawice, Dobrzen — Gostawice oraz relacji Dobrzeh — Ozimek.

o stacje GPZ 110 kV Bierdzany;
e przebieg gazociggu wysokopreznego DN50O0 relacji Kluczbork-Opole-Przywory wraz ze strefg
kontrolowansg;
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stacje gazowg redukcyjno-pomiarowg Opole Centralna w Zawadzie.

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko:

a)

Formutujgc ustalenia planu ogélnego brano pod uwage m.in.:
ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;
ostoi Natura 2000: OSO Zbiornik Turawa;
korytarz ekologiczny lgdowy o znaczeniu ponadlokalnym;
korytarze ekologiczne dolinne o randze regionalnej;
racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym:
ochrone udokumentowanych zt6z kopalin oraz ich eksploatacje uwzgledniajgcg wymogi
ochrony srodowiska;
rekultywacje terenéw poprzemystowych;
wzrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii OZE;
c) poprawe stanu srodowiska, w tym:
ograniczenie emisji zanieczyszczen przemystowych, komunalnych i komunikacyjnych.

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa:

Planujgc zagospodarowanie gminy wzieto pod uwage potrzebe podnoszenia bezpieczenstwa

przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatan technicznych i nietechnicznych, w tym:

a)
b)

c)

ochrone przed zabudowg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Mata
Panew;

remont zbiornikbw bedgcych w administracji RZGW we Wroctawiu w celu poprawy
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego w zlewni rzeki Odry — Zb. Turawa

rozwaj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajgcej
retencje wod i przetrzymywanie woéd w miejscu opadu.

2.6. Gospodarka wodna:

a)
b)

d)

Planujgc zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:
planowany remont zbiornikéw w zlewni rzeki Odry — Zb. Turawa;
ochrone zasobdéw wodnych, w tym: gtéwnych zbiornikow wod podziemnych GZWP 333 ,Opole
Zawadzkie”, GZWP 334 ,Dolina Kopalna rzeki Mata Panew (W)“, 335 Zbiornik Krapkowice—
Strzelce Opolskie, 336 Niecka Opolska wymagajgcych wysokiej ochrony zasobéw wodnych. W
szczegolnosci strategiczny dla wojewddztwa jest zbiornik GZWP 333 Opole — Zawadzkie.
strefy ochronnych uje¢ wod podziemnych w m. Zawada oraz w m. Marszatki;
postulowane regulacje cieku Jazwinka (Bierdzanska Woda) w km 0+000-5+500 w m. Jetowa,
Grabie, Kobylno, Bierdzany.
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Rysunek 6 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego —
Kierunki polityki przestrzennej — synteza —w granicach opracowania
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5.3 Formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Turawa wystepujg obszarowe i indywidualne formy ochrony przyrody:

Obszary Natura 2000:

- Zbiornik Turawa PLB160004 — obszar specjalnej ochrony ptakow,

- Lkaki w okolicach Chrzgstowic PLH160010 — specjalny obszar ochrony siedlisk,

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” ,

uzytki ekologiczne:

- bagno s$rodlesne ,Ptaszczyna” o pow. 0,6 ha,

- naturalny zbiornik wodny ,Wodop¢j” o pow. 0,05 ha — znajduje sie poza obszarem objetym
opracowaniem, w granicach terenu zamknietego;

- naturalny zbiornik wodny ,Suchy D6 o pow. 0,1 ha — znajduje sie poza obszarem objetym
opracowaniem, w granicach terenu zamknietego;

pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej;

rosliny, zwierzeta i grzyby objete ochrong gatunkowa.

Rysunek 7 Formy ochrony przyrody w obszarze objetym opracowaniem

Legenda:

s granica obszaru objetego opracowaniem Jd oY \
Formy ochrony przyrody: ‘: .
[."3] obszary Natura 2000 R
[-"] obszary chronionego krajobrazu / .......
uzytki ekologiczne / """" i

® pomniki przyrody v

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Obszar Natura 2000 Zbiornik Turawa ustanowiony zostat na podstawie Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakdw Natura 2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226), zmienionego Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Nr 25, z 2011 r., poz. 133) oraz Rozporzadzenie
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 8 listopada 2021 r. (Dz. Urz. z 2022 r., poz. 96).

W Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 1 pazdziernika
2024 r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Zbiornik Turawa
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PLB160004 (Dz. Urz. Woj. Op. z 2024 r. poz. 2538) okreslono nastepujgce przedmioty ochrony i cele

dziatah ochronnych:

- zausznik (populacja legowa) — utrzymanie obecnosci gatunku w obszarze (ocena U2);

- ges zbozowa (populacja migrujgca) — utrzymanie liczebnosci powyzej 5 000 osobnikéw (ocena FV);

- krzyzoéwka (populacja migrujgca) — utrzymanie liczebno$ci na poziomie co najmniej 2 850 osobnikow

(ocena U1);

- biegus malutki (populacja migrujgca) — osiagniecie liczebnosci co najmniej 10 osobnikow, tj. poprawa

oceny z U2 do U1;

- biegus zmienny (populacja migrujgca) — utrzymanie liczebnosci na poziomie co najmniej 50 osobnikow

(ocena U1);

- rybitwa biatowgsa (populacja legowa) — utrzymanie powyzej 45 par legowych (ocena FV);

- rybitwa czarna (populacja legowa) — utrzymanie powyzej 25 par legowych (ocena FV);

- rybitwa czarna (populacja migrujgca) — utrzymanie liczebnosci powyzej 100 osobnikéw (ocena FV).
Obszar wdrazania dziatan ochronnych obejmuje caty obszar Natura 2000 Zbiornik Turawa

PLB160004. Za realizacje zadah ochronnych odpowiedzialne s3g: Regionalny Zarzad Gospodarki

Wodnej we Wroctawiu (utrzymanie okresowo odpowiedniego poziomu pietrzenia wody w zbiorniku) oraz

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu (monitoring stanu ochrony gatunkéw).

Obszar Natura 2000 Zbiornik Turawa PLB160004 zostat ujety w projekcie planu ogdélnego przede

wszystkim w strefie otwartej SO bez wyznaczonego profilu dodatkowego. Ponadto w jego granicach

wyznaczono tez strefy zieleni i rekreacji oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowag

jednorodzinng (30SJ i czesciowo 306SJ) i strefy ustugowe (4SU i 13SU), obejmujace tereny istniejgce;j

zabudowy letniskowej i ustug turystyki. Wszystkie wskazane strefy dopuszczajgce zabudowe w obrebie

obszaru objetego ochrong, wynikajg z istniejacego zagospodarowania, zwigzanego z turystyczno-

rekreacyjng funkcjg obszaru oraz z ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Ustalenia te nie kolidujg z celem ochrony dla obszaru. Przyjete dla stref wskazniki

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zostaty zréznicowane i dostosowane do funkcji w celu jak

najwiekszej ochrony zasobow przyrodniczych obszaru, z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w

ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w obszarze Natura 2000

ujeto strefy infrastrukturalne, ktérymi objeto czasze zbiornika oraz elektrownie wodng Turawa.

Obszar Natura 2000 taki w okolicach Chrzastowic PLH160010 ustanowiony zostat na
podstawie Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty
skfadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010)
9669) (2011/64/UE). W granicach objetych opracowaniem znajduje sie niewielki fragment tego obszaru.

Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 taki w
okolicach Chrzastowic PLH160010, fragment obszaru znajdujgcy sie w granicy opracowania nie zostat
wskazany jako obszar siedlisk podlegajacych ochronie w ramach obszaru. Dlatego tez potozenie
fragmentu analizowanego obszaru nie stanowi istotnego uwarunkowania pod wzgledem sporzadzanego
planu og6lnego gminy. Zostat ujety w strefie otwartej SO bez wyznaczonego profilu dodatkowego.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” zostat utworzony Uchwatg
Nr XX1V/193/88 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Opolu  z dnia 26 maja 1988 r. w sprawie ochrony
waloréw krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opol. z 1989 r. Nr 19, poz. 231). Aktualnie obowigzuje Uchwata Nr
XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego z dnia 07.10.2016 r. poz. 2017, tekst
jednolity — Dz. Urz. Woj. Opol. z dnia 06 lutego 2017 r. poz. 414) wraz ze zmiang wprowadzong Uchwatg
Nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opol. z 19 czerwca 2017 r. poz.
1675).
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W ww. uchwale ustalono nastepujgce dziatania:

1) w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw lesnych: preferowanie dziatan zmierzajgcych do
zachowania i utrzymywania we wtasciwym stanie ochrony istniejgcych srédlesnych ciekdéw, mokradet,
polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw na piaskowych poprzez m.in. ekstensywne uzytkowanie i
niedopuszczanie do zarastania drzewami i krzewami otwartych przestrzeni;

2) w zakresie czynnej ochrony nielesnych ekosystemow ladowych:

a) przeciwdziatanie sukcesji tak, pastwisk i torfowisk poprzez m.in. ekstensywne uzytkowanie (np.
koszenie, wypas) lub mechaniczne usuwanie samosiewéw drzew i krzewow,

b) ograniczanie zmiany uzytkowania fgk i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne,

c) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

d) ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone oraz formowanie
nowych zatozen zieleni wiejskiej (zadrzewienia, zakrzaczenia, remizy srodpolne, parki wiejskie),

e) zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

f) zachowanie zbiorowisk wydmowych, muraw na piaskowych i psiar,

g) zachowanie zbiorowisk muraw kserotermicznych,

h) realizowanie melioracji odwadniajgcych, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowow, tylko
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem rezimow
wilgotnosciowych terenéw podmoktych, w tym torfowisk, obszaréw wodno — bfotnych i obszaréw
zrédliskowych ciekow,

i) eksploatowanie surowcoéw mineralnych w sposdb minimalizujgcy negatywne oddziatywania na
przyrode,

j) prowadzenie rekultywacji uwzgledniajgcej potrzeby ochrony waloréw przyrody ozywionej,
nieozywionej oraz krajobrazu,

k) przeciwdziatanie przerywaniu ciggtosci korytarzy ekologicznych,

I) preferowanie regionalnych stylow architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy
zachowujgcej historyczne kierunki przestrzennego rozwoju miejscowosci,

m) preferowanie zabudowy w zwartych uktadach ruralistycznych;

3) w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw wodnych:

a) zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajgcej,

b) zachowanie pasow roslinnosci wzdtuz rowdw melioracyjnych i ciekow z dopuszczeniem prac
zwigzanych z ich utrzymaniem i konserwacja,

c) preferowanie wokét zbiornikéw wodnych roslinnosci niskiej i wysokiej ograniczajgcej sptywy
powierzchniowe,

d) utrzymanie i odtwarzanie meandréw na wybranych odcinkach ciekéw,

e) zwiekszanie matej retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych, w
tym zrddlisk oraz starorzeczy i lokalnych obnizen terenu.

Ponadto w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” obowigzujg nastepujace
zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych
przy normalnym poziomie pietrzenia okre$lonym w pozwoleniu wodno prawnym, o ktérym mowa w art.
122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewieh srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw;
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5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - btotnych.

Biorac pod uwage zasieg ww. obszaru chronionego, w jego granicach zostata wyznaczona
wiekszos$¢ stref planistycznych ujetych w analizowanym dokumencie. Odnoszac sie¢ do powyzszych
dziatan ochronnych, w profilu funkcjonalnym kazdej ze stref planistycznych w obszarze objetym
opracowaniem uwzgledniono teren zieleni naturalnej, teren wdd i teren lasu. Ponadto dla czesci obszaru
przyjeto wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie wyzszym niz minimalny
wskazany w przepisach. Ma to zapewni¢ na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego mozliwos¢ takiego doprecyzowania przeznaczenia terendw, aby
zachowa¢ ochrone naturalnych ekosysteméw oraz ochrone krajobrazu. Ponadto biorgc pod uwage
ochrone cennych krajobrazéw, tylko w wybranych terenach otwartych dopuszczono mozliwos¢
lokalizowania odnawialnych zrodet energii. Ograniczono sie do terendw, dla ktérych wydane zostaty
decyzje o warunkach zabudowy na budowe farm fotowoltaicznych, terenéw objetych wnioskami o
przeznaczenie gruntdw pod tereny elektrowni stonecznej ztozonymi w trakcie procedury planistycznej
lub wynikato to z ich aktualnego stanu zagospodarowania (istniejgce instalacje fotowoltaiczne). Projekt
planu nie wyznacza stref gornictwa, co zapewni zaréwno ochrone krajobrazu, ale rowniez nie wptynie
negatywnie na stosunki wodne.

Uzytek ekologiczny Ptaszczyzna

Uzytek ekologiczny Ptaszczyzna ustanowiony zostal Rozporzadzeniem Nr P/2/97 Wojewody
Opolskiego z 03.02.1997 r. w sprawie wprowadzenia indywidualnej ochrony przyrody (Dz. Urz. Wo.
Opol. z 14.02.1997 r. Nr 4, poz. 28). Aktualnie obowigzujgcym aktem jest Rozporzgdzenie Nr
0151/P/9/2003 Wojewody Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne
(Dz. Urz. Woj. Opol. z 29.12.2003 r. Nr 109, poz. 2304)

Przedmiotem ochrony jest bagno srédlesne o pow. 0,6 ha potozone w obrebie ewidencyjnym Zawada.
Na terenie uzytku ekologicznego zabrania sie:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

2) zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
Zz zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo utrzymaniem, budowy, odbudowy, naprawy lub
remontem urzgdzeh wodnych,

4) uszkadzania i zanieczyszczania gleby, w tym: wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw lub
innych nieczystoéci, zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

6) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodnobtotnych,

7) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

8) budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych
mogacych mieé¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony, bgdz spowodowac¢ degradacje krajobrazu.
Uzytek ekologiczny Ptaszczyzna zostat ujety w projekcie planu ogdlnego w catosci w strefie otwartej SO
bez wyznaczonego profilu dodatkowego.

Pomniki przyrody

Dla wiekszosci pomnikéw przyrody w analizowanym obszarze obowigzujgcym dokumentem jest
Rozporzgdzenie Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 7 listopada 2005 r. Nr 72, poz. 2231).
Jedynie dla jednoobiektowego obiektu — jesion wyniosty obowigzuje Ogtoszenie Wydziatu Rolnictwa i
Lesnictwa PWRN w Opolu z dn. 11 kwietnia 1963 r. o uznaniu drzew za pomniki przyrody i skresleniu
drzew z ewidencji pomnikéw przyrody (Dz. Urz. WRN w Opolu z dnia 15 maja 1963r. Nr 5, poz. 43).
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Natomiast dla jednoobiektowego obiektu — debu szyputkowego Uchwatg nr IX/55/2015 Rady Gminy
Turawa z dnia 28 sierpnia 2015 r. nadana zostata pomnikowi przyrody nazwa.

W ww. rozporzgdzeniu w stosunku do pomnikéw przyrody wprowadzone zostaty nastepujace
zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektéw objetych ochrong;

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

3) umieszczania tablic reklamowych.

Znajdujgce sie na terenie gminy Turawa pomniki przyrody zostaly ujete w strefach otwartych,
zieleni i rekreacji, wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg
zagrodowg. Strefy te zostaly ustalane na podstawie istniejacego sposobu zagospodarowania terenu,
na ktérym zlokalizowany jest pomnik przyrody.

Tabela 7 Wykaz pomnikéw przyrody w obszarze objetym opracowaniem

Lp. Typ Podtyp Obiekt Gatunek utwl())?;znia
1 |jednoobiektowy gtaz narzutowy nie dotyczy 02.07.1955
2 | jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 21.12.1956

drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 10.06.1960
3 | wieloobiekiowy grupa drzew drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 10.06.1960
drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 10.06.1960
drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 10.06.1960
4 | jednoobiektowy drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 30.06.1960
5 | jednoobiektowy drzewo Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior 11.04.1963
6 | jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 16.12.1961
7 | jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 11.04.1963
drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 11.04.1963
drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 11.04.1963
8 | wieloobiektowy grupa drzew drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 11.04.1963
drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 11.04.1963
drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 11.04.1963
9 | jednoobiektowy drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata 20.02.1953

10 | wieloobiektowy grupa drzew drzewo Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior 20.02.1953
11 | wieloobiektowy grupa drzew drzewo Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior 20.02.1953
12 | jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 20.02.1953
13 | jednoobiektowy "ﬁgzn(:\évr?s" Dab szyputkowy - Quercus robur 23.06.1954

Zrédto: Generalna Dyrekcja ochrony Srodowiska, https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf

Rosliny, zwierzeta i grzyby objete ochrong gatunkowa

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. Urz. z 2014 r., poz. 1409) okres$la gatunki roslin objetych ochrong w Polsce.
Wsréd tych gatunkéw w granicach gminy Turawa wystepujg gatunki objete ochrong scistg lub
czesciowa. Nie zidentyfikowano gatunkow wymagajgcych ustalenia stref ochrony.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
zwierzat (Dz. Urz. z 2016 r., poz. 2183) okresla gatunki zwierzat objetych ochrong w Polsce. Wsréd tych
gatunkéw w granicach gminy Turawa wystepujg gatunki objete ochrong $cistg lub czesciowa.
Zidentyfikowano rowniez gatunki wymagajgce wyznaczenia strefy ochronnej. Dla bielika obowigzuje w
ciggu roku strefa ochronna 5000 m od gniazda oraz strefa w promieniu do 500 m od gniazda w okresie
od 01.01 do 31.07.
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. Urz. z 2014 r., poz. 1408) okresla gatunki grzybow objetych ochrong w Polsce.
W obszarze gminy Turawa wystepuje co najmniej kilkanascie takich gatunkéw, ujetych w ponizszym
wykazie.

Najwieksza koncentracja gatunkéw objetych ochrong wystepuje w ramach obszarowych form
ochrony przyrody, co zapewnia rowniez ochrone catych ekosystemow, w ramach ktérych te gatunki
funkcjonuja. Zidentyfikowane siedliska gatunkéw objetych ochrong ujete zostaty w przewazajgcej czesci
w strefach otwartych, w tym bez profilu dodatkowego. Tylko pojedyncze siedliska ujete zostaty w
strefach dopuszczajgcych zabudowe, jednakze sg to gtownie strefy zieleni i rekreaciji.

5.4 Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu

Przez centralng czes¢ gminy przeptywa rzeka Mata Panew, stanowigca gtdwne zagrozenie
powodziowe na analizowanym obszarze. Z uwagi na wybudowany na rzece zbhiornik retencyjny,
petnigcy rowniez funkcje przeciwpowodziowg, aktualnie zasieg obszaréw zagrozonych powodzig
ogranicza sie do terenéw bezposrednio przylegajgcych do koryta rzeki. Ponadto przez potudniowy
fragment gminy biegnie rzeka Swornica, ktéra rowniez moze stanowi¢ potencjalne zrédto zagrozenia.
Obszar wzdiuz rzeki na odcinku przy ujsciu do Matej Panwi réwniez stanowi obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig zlokalizowany poza terenem gminy Turawa. Jednakze w powodzi z 1997 r.
fragment sotectwa Zawada zostat zalany.

Rysunek 8 Obszary zagrozone powodzig w przypadku uszkodzenia budowli pietrzacej — Zbiornik
Turawski
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40



Plan Ogoélny gminy Turawa
Uzasadnienie - etap: konsultacje spoteczne

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi MZP na terenie gminy Turawa wystepujg obszary na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (strefa Qio%), obszary na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (strefa Qi%), obszary na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, (strefa Qo,2%), obszary narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego (WZ) w scenariuszu
catkowitego zniszczenia obwatowania oraz obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia budowli pietrzgcej (BP) bedgcy wynikiem modelowania hydraulicznego dla scenariusza
uszkodzenia zapory zbiornika Turawa. W scenariuszu uszkodzenia zapory mapy wskazujg, ze pod
woda znalazlyby sie spore fragmenty potudniowej czesci gminy. W szczegdlnosci m. Turawa, Wegry i
Kotérz Wielki oraz czesciowo Kotérz Maty, Osowiec i Zawada.

Strefy zagrozenia bedgce wynikiem powodzi rzecznej w dwoéch scenariuszach naturalnego
wezbrania, tj. przy p=10% i przy p=1% stanowig obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) i lit. b) Prawa wodnego, pozostate obszary (Qo2%, BP i WZ) majg
charakter informacyjny. Ponadto do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie lit ¢ ww.
przepisu zalicza sie obszary tzw. miedzywala, tj. obszary miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy,
a takze wyspy i przymuliska. W granicach opracowania waty przeciwpowodziowe wystepujg wzdiuz
Matej Panwi na odcinku powyzej zbiornika Turawskiego oraz wokét zbiornika wstepnego. Obwatowania
wystepujg réwniez wzdtuz zbiornika w rejonie Jeziora Sredniego i Matego. Ponadto czeséciowo
obwatowany jest Kanat Fabryczny w Osowcu.

Rysunek 9 Obszary zagrozone powodzig w granicach opracowania
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ISOK

Tereny usytuowane na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig (miedzywale, strefa Qo i
Qi%), w ustaleniach projektu planu ogdlnego ujete zostaty w strefach otwartych SO, za wyjgtkiem
fragmentéw dziatek, kiére w obwigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone byly pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjng. Obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig zostaty wytgczone z obszaréw uzupetnienia zabudowy.
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Ponadto nie mniej istothg kwestig zarzadzania ryzykiem powodziowym jest uwzglednienie
ograniczen wynikajgcych z przebiegu istniejgcych watéw przeciwpowodziowych. W planie ogdlnym
uwzgledniono przebieg watéw przeciwpowodziowych oraz przepisy odrebne w tym zakresie. Poza
zagospodarowaniem miedzywala wazny jest sposéb zagospodarowania terendw potozonych w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, aby to miedzywale oraz waty
przeciwpowodziowe mogty spetnia¢ swg funkcje. Za szczegdlinie istotne uznaje sie wykluczenie, juz na
etapie opracowywania planu ogélnego, wszelkich nowoprojektowanych terenéw w odlegtosci 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego, ktérych zagospodarowanie mogtoby sta¢ w sprzecznosci z zakazami
okreslonymi w art. 176 ust. 1 Prawa wodnego. Uwzglednienie w planie ogdélnym gminy Turawa
przebiegu obwatowan przejawia sie w pozostawieniu wolnych od zabudowy terenéw wzdtuz watéw o
szerokosci 50 m od stopy watu réwniez od strony odpowietrzanej poprzez wyznaczenie stref
planistycznych, ktérych profil funkcjonalny nie przewiduje zabudowy. W zasiegu 50 m od stopy watu
wyznaczono strefe planistyczng SO, bez prawa do zabudowy. Niewielkie tereny w granicach tego pasa,
obejmujgce istniejgcg zabudowe (ktére ponadto przeznaczone zostaty w ustaleniach obowigzujgcego
planu miejscowego pod zabudowe) ujete zostaty w odpowiednich strefach planistycznych. Nie
wyznaczono dla tych terenéw obszaru uzupetnienia zabudowy.

Aktualnie na terenie gminy Turawa obowigzuje Plan Zarzgdzania Ryzykiem Powodziowym dla
obszaru dorzecza Odry (PZRP), przyjety w dniu 22 grudnia 2022 r. zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2022 r. (Dz.U. 2022 poz. 2714). Dla obszaru plan okres$la dziatanie
polegajgce na aktualizacji instrukcji gospodarowania wodg na Zb. Turawa oraz Modernizacje i
wdrozenie systemow informatycznych wspomagajacych prace operacyjng Centréw Operacyjnych
Krakoéw i Wroctaw wraz z dostawami niezbednego sprzetu i oprogramowania. W tym zakresie plan
0golny nie koliduje z ww. zadaniem.

5.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy Turawa istnieje sie¢ urzadzeh melioracji wodnych szczegoétowych, bedgcych
pod opiekg spotek wodnych, indywidualnych wiascicieli gruntéw oraz pod opiekg PGW Wody Polskie.
Grunty zmeliorowane wystepujg na znacznym obszarze gminy. Najgestsza ich sie¢ zlokalizowana jest
w potudniowej czesci analizowanego obszaru, co wynika z wystepujgcego na tym terenie ptytkiego
zalegania woéd gruntowych, uwarunkowanego formami uksztattowania terenu, gtdéwnie wystepujacych
tutaj dolin rzecznych. System melioracji na tych obszarach korzystnie wptywa na poprawe warunkéw
budowlanych.

Wystepujgce na terenie gminy obszary gruntéw zmeliorowanych nie wptywajg na wyznaczenie
stref planistycznych w planie ogélnym, poniewaz przepisy odrebne nie wykluczajg zabudowy na tych
obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja
inwestyciji.
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Rysunek 10 Melioracje wodne w gminie Turawa
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Zrédio: Opracowanie na podstawie danych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Opolu oraz
dane EGIB

5.6 Tereny zamkniete

Na obszarze gminy Turawa wystepujg tereny zamkniete przez ktére przebiegajg linie kolejowe
oraz teren zamkniety w resorcie obrony narodowe;j.

Na obszarze gminy zlokalizowany jest czesciowo teren zamkniety resortu obrony narodowe;.
Teren zamkniety wyszczegdlniony pod poz. nr 774 (obreb geod. BIERDZANY - dz. 95/3. 96/1, 97/1,
115/2, 116/1, czes¢ 117/1, czes¢ 98/1; obreb geod. LIGOTA TURAWSKA - dz. 134/2, 135/2, 136/3,
154/2, 155, 156/2, 175, 176, 177, 196/3, czes¢ 197/2; obreb geod. ZAKRZOW TURAWSKI - dz. 209.
210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, czes¢ 220, czesS¢ 221, czes¢ 222, czes¢ 223, 229) w
zatgczniku do decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2024 r. poz. 54, 139, 226,
115, 230). Teren ten nie jest objety opracowaniem. Jednoczesnie, w celu unikniecia konfliktéw
funkcjonalno-przestrzennych oraz zapewnienia stronie wojskowej wtasciwej i niezakidconej eksploatac;ji
ww. terenu zamknietego, w tym obiektow i urzadzen w nim zlokalizowanych, ustalenia planu nie mogg
skutkowaé negatywnym oddziatywaniem na ten teren przez realizowane na ich podstawie zamierzenia
inwestycyjne i inne dziatania, w tym mogace ograniczy¢ zdolnosci do realizacji zadan obronnych. W
najblizszym sgsiedztwo terenu zamknietego wyznaczone zostaly strefy otwarte SO oraz strefy
uwzgledniajgce istniejgce zagospodarowanie. Zatem zaktada sie, ze ustalenia planu nie stanowig kolizji
dla funkcjonowania ww. obszaru.

Teren zamkniety obejmujgcy tereny kolejowe wyznaczony zostat decyzjg nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére
przebiegaja linie kolejowe. W planie ogdinym zostat ujety w strefie komunikacyjnej SK.
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5.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie Gminy Turawa znajdujg sie trzy ujecia wéd podziemnych wykorzystywane na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode. Zlokalizowane sg w miejscowosciach Turawa-Marszatki, Zawada i
Kadtub Turawski. Dla uje¢ w Zawadzie i Turawie-Marszatkach ustanowione zostaty zaréwno strefy
ochrony bezposredniej, jak i posredniej, a dla ujecia w Kadtubie Turawskim obowigzuje jedynie strefa
ochrony bezposredniej. Ponadto na obszarze gminy woda podziemna ujmowana jest w kilku prywatnych

studniach, dla ktérych réwniez obowigzuja strefy ochrony bezpo$rednie;j.

Tabela 8 Charakterystyka uje¢ wéd podziemnych w gminie Turawa

L nr nr Arkusz Obreb Obpis Strefa ochrony Strefa ochrony
P-| studni | dziatki mapy ¢ P bezposredniej posredniej
323/33 7 Zawada (0151)
1 Ib 325/33 7 Zawada (0151)
326/32 7 Zawada (0151)
315/29 7 Zawada (0151)
316/29 7 Zawada (0151)
2 2b
318/28 7 Zawada (0151)
320/28 7 Zawada (0151)
teren ochrony
3 W 307/27 7 Zawada (0151) beZpOéredniej
4 4 261/4 13 Zawada (0151) W,{anc-zotn{,d-la
o azdej studni
. ujecie wody .
5 12a 58/6 6 Kotorz Maty (0077) podziemnej z odrebnie, o teren ochrony
6 5 58/2 6 Kotorz Maty (0077) utworéw owi é?;iﬂﬁf 178 posredniej o
7 6b 58/3 6 Kotérz Maty (0077) czyva_rtorzedowych P ha ! powierzchni 1068,48
- i triasowych w ha
8 7 57/4 6 Kotorz Ma*y (0077) Zawadzie
9 8a 7915 6 Kotérz Maty (0077)
10 15b 80/4 6 Kotérz Maty (0077)
7914 6 Kotoérz Maty (0077)
11 9a
79/12 6 Kotdrz Maty (0077)
80/8 6 Kotérz Maty (0077)
12 10b -
80/7 6 Kotoérz Maty (0077)
13 10b 79/14 6 Kotérz Maty (0077)
14 3 teren ochrony
2503 | 13 Zawada (0151) bezposredniej o
15 16a powierzchni 8,74
ha
16 4 ujecie wody
podziemnej z teren ochrony teren ochrony
utworéw bezposredniej o posredniej o
43/8 1 Turawa (0138) czwartorzedowych | powierzchni 860 | powierzchni 195,03
17 54 W miejscowosci m? ha,
Turawa-Marszatki
Liecie wod Teren ochrony
Jecl ly bezposredniej w
podziemnej z ksztalcie
18 1 Kadtub Turawski utworéw
859 1 prostokata o brak
(0069) czwartorzedowych -
S o wymiarach
W miejscowosci 44.0x19.7 m o
Kadtub Turawski pow. 867,0 m?
19 2

Zrédto: Rozporzadzenia Dyrektora RZGW we Wroctawiu oraz Decyzja Starosty Opolskiego - ustanawiajace strefy ochronne
uje¢ wod podziemnych
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Strefy ochronne dla uje¢ wéd w granicach opracowania ustanowione zostaty na podstawie
ponizszych dokumentow:
1. Rozporzadzenie Nr 14/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z
dnia 21 lipca 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody podziemnej w Zawadzie,
zlokalizowanej na terenie gminy Turawa i Chrzgstowice, powiat opolski, wojewédztwo opolskie.
2. Rozporzgdzenie Nr 41/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
z dnia 16 listopada 2015 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w
miejscowosci Turawa-Marszatki.
3. Decyzja Starosty Opolskiego w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody
w Kadtubie Turawskim, znak: 0$.6320.2.2015.BS z dnia 4 marca 2015 r.
4. Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Opolu PGW Wody polskie znak: GL.ZUZ.3.4100.3.2022.MN
z dnia 16 maja 2022 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla studni, ujmujgcej wody podziemne
z utworéw czwartorzedowych -ujecie prywatne.
5. Decyzja Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Opolu PGW Wody polskie znak: C0O.ZUZ.4100.19.2024.KB
z dnia 7 stycznia 2025 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla studni, ujmujgcej wody podziemne
z utworéw czwartorzedowych - ujecie prywatne.
6. Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Opolu PGW Wody polskie znak: C0O.ZUZ.4100.17.2024.KW
z dnia 14 pazdziernika 2024 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla studni, ujmujgcej wody
podziemne z utwordw czwartorzedowych - ujecie prywatne.
7. Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Opolu PGW Wody polskie znak: CO.ZUZ.4100.4.2025.KW z
dnia 5 czerwca 2025 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla studni, ujmujgcej wody podziemne
z utworéw czwartorzedowych - ujecie prywatne.
8. Decyzja Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Opolu PGW Wody polskie znak: CO.ZUZ.3.4100.4.2024.MN
z dnia 15 kwietnia 2024 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla studni, ujmujgcej wody
podziemne z utworéw czwartorzedowych - ujecie prywatne.
Na terenie strefy ochrony bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntow do celow
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.
Na terenie ochrony posredniej ujecia wody w miejscowosci Turawa-Marszatki zabrania sie:
1) rolniczego wykorzystania Sciekow;
2) przechowywania lub skladowania odpadéw promieniotworczych;
3) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych;
4) lokalizowania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni zastepczych i awaryjnych;
5) wydobywania kopalin;
6) wprowadzania $ciekdw do wdd lub do ziemi, z wyjatkiem wdod opadowych i roztopowych
spetniajgcych wymogi i warunki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
7) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych;
8) wykonywania odwodnieh budowlanych lub gérniczych;
9) stosowania srodkéw ochrony roslin, ktére wedlug zezwolenia na wprowadzanie srodkéw ochrony
roslin do obrotu klasyfikowane sg jako niebezpieczne dla srodowiska.
Na terenie ochrony posredniej ujecia wody w Zawadzie zabrania sie:
1) lokalizowania nowych ujeé¢ wody, za wyjgtkiem uje¢ stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu ludnoéci w
wode przeznaczong do spozycia;
2) wykonywania wykopow lub odwiertow w celu wykorzystania ciepta ziemi;
3) wprowadzania sSciekbw do wod lub do ziemi, z wyjgtkiem woéd opadowych i roztopowych,
spetniajgcych wymogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
4) wprowadzania gnojéwki i gnojowicy do wdd lub do ziemi;
5) rolniczego wykorzystania $ciekow;
6) lokalizowania nowych i rozbudowy istniejgcych zaktadéw przemystowych, ktére mogg powodowac
pogorszenie jakosci wod podziemnych, wskazanych w raporcie wykonanym w ramach oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
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7) lokalizowania nowych i rozbudowy istniejacych ferm chowu i hodowli zwierzat, ktére moga
powodowaé pogorszenie jakosci wod podziemnych, wskazanych w raporcie wykonanym w ramach
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

8) lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat w systemie bezsciétkowym;

9) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérczych;

10) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych;

11) urzadzania wylewisk i wysypisk odpadéw komunalnych i przemystowych;

12) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich transportu;

13) stosowania $srodkoéw ochrony roslin niebezpiecznych dla srodowiska;

14) wydobywania kopalin;

15) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych.

Strefy ochrony bezposredniej ujete zostaty w strefach infrastrukturalnych. Natomiast strefy ochrony
posredniej wprowadzajg szczegotowe ograniczenia, ktére nie majg przetozenia na waski katalog ustalen
planu ogodlnego. Wykluczenie konkretnych rodzajow dziatalnosci bedzie mozliwe w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.8 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji oraz tereny gornicze i obszary gérnicze
wraz z filarami ochronnymi

W gminie Turawa udokumentowano 5 zt6z surowcéw mineralnych. Sg to kopaliny pospolite:
piaski i zwiry, wystepujgce w podtozu na znacznym terenie gminy Turawa. W obszarze opracowania nie
wyznaczono obszaréw i terendw gdérniczych. Na dzien sporzgdzenia niemniejszego opracowania nie
zostaty wydane koncesje na wydobycie zt6z w granicach gminy Turawa.

Rozwdj przemystu wydobywczego moze powodowaé wzmochienie negatywnych oddziatywan na
srodowisko, z ktérych najistotniejsze sg nastepujace:

e eksploatacja odkrywkowa wigze sie z degradacjg i dewastacjg powierzchni ziemi,

e cksploatacja odkrywkowa wptywa réwniez negatywnie na inne komponenty srodowiska:
krajobraz, szate roslinng, faune, warunki gruntowo-wodne (zwtaszcza drenowanie podziemnych
pozioméw wodonosnych z mozliwoscig ich zanieczyszczenia. Gornictwo powoduje rowniez
powstawanie odpaddéw pogorniczych i przerébczych, gtéwnie w postaci nadktadowych i
pozabilansowych mas ziemnych,

o wystepuje konflikt przestrzenny czesci ztéz surowcédw mineralnych z innymi zasobami
Srodowiska.

Dotyczy to przede wszystkim dolin rzecznych, obszaréw cennych przyrodniczo (w tym
obszarowych form ochrony przyrody). Wptywa na obnizenie atrakcyjnosci turystycznej gminy. Obcigza
ukfad komunikacyjny i zmniejsza bezpieczenstwo na drogach.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie planu ogdlnego gminy Turawa nie wyznaczono stref
gornictwa. Ochrona zt6éz surowcow zostata zapewniona poprzez ujecie ich w wigekszosci w strefach
otwartych SO. Ponadto czesciowo zostaly wyznaczone strefy dopuszczajgce zagospodarowanie ztoza,
co wynikato z ustaleh obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
czesdciowo poszerzono zabudowe na skrajnie potozonych fragmentach ztoza, w sgsiedztwie
zagospodarowanych terendw.
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Tabela 9 Ztoza surowcéw w gminie Turawa

Nazwa ztoza Kopalina zasoby [tys. ton] Stan zagospodarowania
Zawada | piaski i 2wiry 1102 R - rozpoznane
szczegotowo
Zawada piaski i zwiry 3211 Z - zaniechane
Zawada piaski i zwiry 17 695 P- rozpoznane wstepnie
Gostawice piaski | zwiry 3614 R - rozpoznane
szczegotowo
Turawa piaski | zwiry 3597 R -rozpoznane
szczegotowo
Zrédto: Bilans zasobdéw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2024 r.
Rysunek 11 Ztoza surowcéw w obszarze gminy Turawa
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawowe danych Panstwowego Instytutu Geologicznego

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji

zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej

Formutujgc ustalenia planu ogdlnego zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. j ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej

lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesne;j.

W mys$l art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst

jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z pozn. zm.), formami ochrony zabytkéw sg;

- wpis do rejestru zabytkow;

- wpis na liste Skarbéw Dziedzictwa;
- uznanie za pomnik historii;

- utworzenie parku kulturowego;
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- ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 10 Wykaz zabytkéw nieruchomych i archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw w
granicach opracowania

. . iz . . Numer decyzji o
Lp. Miejscowos¢ Obiekt Datowanie wpisie/numer w rejestrze
1 Zakrzbw kosciét filialny pw. $w. Piotra | Pawta XV w. 58/53 z 1953-11-26;
Turawski
2 Bierdzany kosciot parafialny pw. $w. Jadwigi 1711r. nr 103/54 z 1954-05-28
Wegry koscidt parafiainy pw. sw. Jozefa 1938 - 1939 nr 156/2011 7z 2011-03-04
Robotnika
4 | KotorzWielki | Kosciotparafialny pw. Sw. Michata XV w. nr 631/59 z 1959-11-13
Archaniota
5 Turawa patac 1728 r. nr 194/56 z 1956-04-12
6 Turawa stajnia i wozownia pot. XIX w. nr 1957/72 z 1972-03-18
7 Turawa park XVIII w. nr 109/84 z 1984-06-12
8 Bierdzany zajazd (nie istnieje) 2. pot. XIX w. nr 2172/87 z 1987-09-11
epoka kamienia, kultura
9 Kotorz Maly osada, punkt osac_inlczy, stanowisko przewgrska ( pozny okres A -1110/99
archeologiczne nr 12 wptywow rzymskich ), XIV
- XV w

Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa, https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

W gminie Turawa wystepujg zabytki objete wpisem do rejestru zabytkéw oraz na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obszarze gminy nie wystepujg
natomiast zabytki chronione przez wpis na liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii oraz
przez utworzenie parku kulturowego.

Ponadto w gminie Turawa obowigzuje zarzgdzenie Wéjta Gminy Turawa NR OR.0050.120.2024
z dnia 01.07.2024 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Turawa oraz Zarzgdzenie
nr 2/2019 Opolskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw, z pdézn. zmianami. (zatgcznik nr 64 do zarzadzenia zawiera wykaz obiektow
zabytkowych znajdujgcych sie w obszarze gminy Turawa i znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji).

Tabela 11 Zabytki w obszarze opracowania ujete w ewidencji zabytkéw wojewdédztwa opolskiego

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres
1. Bierdzany kosciot parafialny
2. Bierdzany zajazd ul. Opolska 15
3. Bierdzany budynek mieszkalny ul. Szkolna 10
4. Kadtub Turawski kaplica $w. Rozalii ul. Gtéwna 15
5. Kadtub Turawski kapliczka ul. Gtéwna 1
6. Kadtub Turawski kapliczka ul. Gtéwna 17
7. Kadtub Turawski kapliczka ul. Gtéwna 19
8. Kadtub Turawski szkota ul. Gtéwna 12
9. Kadtub Turawski zajazd ul. Opolska 7
10. Kadtub Turawski budynek mieszkalny ul. Gtéwna 1
11. Kadtub Turawski spichlerz ul. Gtéwna 17
12. Kadtub Turawski budynek mieszkalny ul. Gtéwna 38
13. Kadtub Turawski budynek mieszkalny ul. Lesna 4
14. Kadtub Turawski budynek mieszkalny ul. Opolska 4
15. Kadtub Turawski lesniczéwka ul. Stara 9
16. Kadtub Turawski budynek gospodarczy przy lesniczéwce ul. Stara 9
17 Kac_ilub aleja przydrozna wzdtuz drogi
) Turawski/Rzedéw
18. Kotérz Maty kapliczka dzwonnica ul. Opolska 7
19. Kotérz Maty budynek stacyjny PKP
20. Kotérz Maty magazyn sprzetu pozarniczego
21. Kotérz Maty dom ul. Opolska 4
22. Kotérz Maty stodota ul. Opolska 4
23. Kotérz Maty dom ul. Opolska 17
24. Kotérz Maty dom ul. Opolska 34
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25. Kotérz Maty dom ul. Zielona 7
26. Kotérz Maty Aleja przydrozna, ul. Opolska
27. Kotérz Wielki koscidt parafialny
28. Kotérz Wielki kaplica pogrzebowa
29. Kotérz Wielki plebania
30. Kotérz Wielki stajnia, obora, chlewy
31. Kotérz Wielki stodota plebanska
32. Kotorz Wielki klasztor
33. Kotérz Wielki obora i chlew przy klasztorze
34. Kotérz Wielki szkota ul. Opolska 15
35. Kotérz Wielki przedszkole, obora, dom katechetyczny
36. Kotérz Wielki organistéwka ul. Opolska 23
37. Kotérz Wielki dom ul. Opolska 37
Kotérz . . miedz
38. Wielki/Szczedrzyk aleja przydrozna miejsco?/voéyciami
39. Ligota Turawska kosciot parafialny
40. Ligota Turawska kapliczka ul. Gtéwna 16
41. Ligota Turawska kapliczka ul. Kadtubka 16
42. Ligota Turawska cegielnia ul. Dobrodzienska 4
43. Ligota Turawska szkota
44. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Gtéwna 2
45. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Gtéwna 21
46. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 1
47. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 2
48. Ligota Turawska stodota ul. Osiedle 2
49. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 3
50. Ligota Turawska stodota ul. Osiedle 3
51. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 4
52. Ligota Turawska stodota ul. Osiedle 4
53. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 5
54. Ligota Turawska stodota ul. Osiedle 5
55. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 6
56. Ligota Turawska stodota ul. Osiedle 6
57. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 7
58. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 7a
59. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 8
60. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 9
61. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 9a
62. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 10
63. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 11
64. Osowiec budynek stacyjny PKP
65. Osowiec budynek gospodarczy przy stacji PKP
66. Osowiec budynek biurowy ul. Fabryczna
67. Osowiec budynek mieszkalno-socjalny ul. Fabryczna 4/6
68. Osowiec elektrownia wodna
69. Osowiec budynek mieszkalny ul. ul. Le$na 12
70. Osowiec budynek mieszkalny ul. ul. Le$na 14
71. Osowiec budynek mieszkalny ul. ul. Le$na 16
72. Osowiec budynek mieszkalny ul. Lesna 18
73. Osowiec cmentarz komunalny ul. Cmentarna
74. Rzedow dzwonnica ul. Opolska
75. Rzedow budynek mieszkalny ul. Opolska 60
76. Rzedow lesniczéwka ul. Zielona 3
77. Turawa patac ul. Opolska 40
78. Turawa dom rzadcy ul. Ogrodowa 2
79. Turawa oficyna mieszkalna ul. Ogrodowa 4a
80. Turawa stajnia i wozownia ul. Opolska 40
81. Turawa obora ul. Opolska 40
82. Turawa park przy patacu ul. Opolska 40
83. Turawa kapliczka dzwonnica — Marszafki ul. Jodtowa
84. Turawa dom i poczta ul. Opolska 13
85. Turawa dom, obora, przedszkole ul. Opolska 45
86. Turawa miyn wodny ul. Kosciuszki 12
87. Turawa/Rzedéw aleja przydrozna (deby czerwone) wzdtuz drogi
88. Wegry kosciot parafialny
89. Wegry kapliczka $w. Jana Nepomucena
90. Wegry kapliczka NMP
91. Wegry szkota ul. Szkolna 42
92. Wegry kaplica ewangelicko-augsburska ul. Szkolna 42
93. Wegry budynek mieszkalny ul. Kotorska 2
94. Wegry budynek mieszkalny ul. Szkolna 19
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95. Zakrzow Turawski koscidt filialny ul.

96. Zakrzéw Turawski kapliczka ul. Gtéwna 15
97. Zakrzow Turawski kapliczka ul. Gtéwna 58
98. Zakrzéw Turawski szkota ul. Gtéwna 22
99. Zakrzow Turawski dom nauczycielski ul. Gtéwna 24
100. Zakrzéw Turawski gorzelnia

101. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Gtéwna 48
102. Zakrzow Turawski budynek mieszkalny ul. Gtéwna 58
103. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Gtéwna 60
104. Zakrzow Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 1
105. Zakrzéw Turawski stodota ul. Koscielna 1
106. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 1a
107. Zakrzow Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 3
108. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 5
109. Zakrzow Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 8
110. Zakrzéw Turawski stodota ul. Koscielna 8
111. Zakrzow Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 9
112. Zakrzow Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 10
113. Zakrzéw Turawski stodota ul. Koscielna 10
114. Zakrzéw Turawski stodota ul. Koscielna 10
115. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 11
116. Zakrzoéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 11a
117. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 13
118. Zakrzéw Turawski stodota ul. Koscielna 13
119. Zakrzoéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 21
120. Zawada kapliczka dzwonnica ul. Luboszycka
121. Zawada szkota ul. Luboszycka
122. Zawada budynek mieszkalny ul. Luboszycka 1
123. Zawada budynek mieszkalny ul. Luboszycka 2
124. Zawada budynek mieszkalny ul. Luboszycka 3
125. Zawada obora ul. Luboszycka 3
126. Zawada budynek mieszkalny ul. Luboszycka 12
127. Zawada budynek mieszkalny ul. Luboszycka 14
128. Zawada budynek mieszkalny ul. Luboszycka 15
129. Zawada budynek mieszkalny ul. Opolska 39
130. Zawada piekarnia ul. Opolska 39
131. Bierdzany cmentarz parafialny

132. Kadtub Turawski cmentarz parafialny

133. Kotérz Wielki cmentarz parafialny

134. Ligota Turawska cmentarz parafialny

135. Osowiec cmentarz komunalny

136. Rzedow cmentarz parafialny

137. Wegry cmentarz parafialny

138. Zakrzéw Turawski cmentarz parafialny

139. Zawada cmentarz parafialny

Zrédto: Ewidencja Zabytkéw Wojewddztwa Opolskiego

Tabela 12 Zabytki archeologiczne w obszarze opracowania ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

Nr stanowiska | Nr stanowiska
Lp. Miejscowos¢ |Obszar AZP na obszarze w Chronologia
AZP miejscowosci
1. Bierdzany 86-39 1 1 Slad osadnictwa — neolit
2. Bierdzany 86-39 2 2 Osada — sredniowiecze
. Slad osadnictwa — epoka kamienia
3. Bierdzany 86-39 3 3 Slad osadnictwa — $redniowiecze
4. Bierdzany 86-39 4 4 Slad osadnltha —'sredn|OW|ecze
- nieokreslona
5 Bierdzany 86-39 5 5 Pracovyma hqtmcza - nleok'reslona
Pracownia hutnicza — nieokre$lona
6. Bierdzany 86-39 Pracownia hutnicza — nieokreslona
Slad osadnictwa — epoka kamienia Slad
7. Bierdzany 86-39 7 7 osadnictwa — wczesne sredniowiecze
Slad osadnictwa — Sredniowiecze
Punkt osadniczy — sredniowiecze Punkt
8. Bierdzany 86-39 8 8 osadniczy - pradzieje
- nieokreslone
Punkt osadniczy - Sredniowiecze
9. Bierdzany 86-39 9 9 Osada - Sredniowiecze
10. Kadiub. 87-39 1 1 Slad osadnictwa — neolit
Turawski
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Punkt osadniczy — neolit ?
Osada produkcyjna — okres wplywow
11. Kotérz Maty 88-38 1 1 rzymskich
Punkt osadniczy — XII-XIII w.
Slad osadnictwa — XIV-XV w.
12. Kotérz Maty 88-38 2 2 Punkt osadniczy — neolit
13. Kotérz Maty 88-38 3 3 Punkt osadniczy — pradzieje
14. Kotérz Maty 88-38 4 4 Punkt osadniczy — epoka kamienia
. Punkt osadniczy — neolit
15. Kotorz Maty 88-38 5 5 Punkt osadniczy — neolit
16. Kotérz Maty 88-38 6 6 Slad osadnictwa -
17. Kotérz Maty 88-38 7 7 Slad osadnictwa - $redniowiecze
18. Kotérz Maty 88-38 8 8 Slad osadnictwa — pradzieje
. Punkt osadniczy — pradzieje
19. Kotorz Maty 88-38 9 9 Punkt osadniczy — XIV-XV w.
. } Punkt osadniczy produkcyjny — pradzieje
20. Kotorz Maty 88-38 10 10 Punkt osadniczy — XIV-XV w.
Punkt osadniczy produkcyjny — pézny okres
21. Kotérz Maty 88-38 11 11 wptywdw rzymskich
Punkt osadniczy — XIV-XV w.
Punkt osadniczy — epoka kamienia Osada
22, Kotérz Maty 88-38 12 12 produkcyjna — pozny okres wptywoéw
rzymskich
Punkt osadniczy — XIV-XV w.
Punkt osadniczy — neolit Osada produkcyjna
23. Kotorz Maly 88-38 13 13 = pozny okres
wptywdw rzymskich
Punkt osadniczy — XIV — XV w.
. } Punkt osadniczy — pradzieje
24. Kotérz Maly 88-38 14 14 Punkt osadniczy — XIV-XV w.
. Punkt osadniczy — epoka kamienia
25. Kotdrz Maty 88-38 15 15 Punkt osadniczy — XIV-XV w.
26. Kotérz Maty 88-38 16 16 Punkt osadniczy — XIV-XV w.
Kotorz Punkt osadniczy — mezolit
21, Wielki 88-38 ! v Punkt osadniczy — neolit
28. I\j\(l)iteo”r(zi 88-38 2 18 Punkt osadniczy — epoka kamienia
Kotorz . .
29. Wielki 88-38 3 19 Punkt osadniczy — mezolit
Kotorz . .
30. Wielki 88-38 4 20 Punkt osadniczy — neolit
31. }\j\?itecilrj 88-38 5 21 Punkt osadniczy — neolit lub epoka bragzu
. S Punkt osadniczy — mezolit Osada — VII-X w.
32. Kotérz Wielki 88-38 6 22 Osada — XI-XIII w.
33, Kotorz 88-38 7 23 Punkt qsadn_lczy —wczesne
Wielki Sredniowiecze
Produkcyjny punkt osadniczy — pézny okres
34. Kotorz Wielki 88-38 8 24 wptywdw rzymskich
Punkt osadniczy — XIV-XV w.
Punkt osadniczy — neolit Punkt osadniczy
produkcyjny —
35. Kotérz Wielki 88-38 9 25 pradzieje
Punkt osadniczy — IX- 1 pot. X w. Punkt
osadniczy — XIV-XV w.
36. Ligota 87-39 1 11 $lad osadnictwa — neolit
Turawska
Ligota .
37. Turawska 87-39 2 12 Punkt osadniczy — XIV/XV w.
38. OSSI(;V;IL?C 87-38 1 29 Slad osadnictwa — epoka brgzu
39. Osowiec 87-38 2 30 Punkt osadniczy — neolit
Slgski
40. Osslc;";;jc 88-38 3 26 Punkt osadniczy produkcyjny — XIV- XV w.
} Osada — p6zny okres wptywow
41. Turawa 88-39 1 3 rzymskich
Punkt osadniczy — epoka kamienia Punkt
1 Turawa 88-39 5 4 osadniczy — epoka brazu Qsada — pozny
okres wptywow
rzymskich
) Osada — pdzny okres wptywow
43. Turawa 88-39 3 5 rzymskich
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44. Turawa 88-38 4 27 Slad Osadniczy —
45. Turawa 88-38 5 28 Slad Osadniczy — epoka kamienia
26. Turawa 88-38 6 29 Slad osadnictwa — (_)kres wplywow
rzymskich
Punkt osadniczy — pradzieje
4. Turawa 88-38 7 30 Punkt osadnicz;/— )?IV-XV JW
48. Turawa 88-38 8 31 Punkt osadniczy — pradzieje
Punkt osadniczy — pézne $redniowiecze
Punkt osadniczy — mezolit
49. Turawa 88-39 9 6 Osada — okres wp’ry{véw rzymskich
50. Turawa 88-38 10 32 Slad osadnictwa — (_)kres wplywow
rzymskich
Cmentarzysko ciatopalne typu
51. Turawa 88-39 11 7 dobrodzienskiego — okres wpltywow
rzymskich
Punkt osadniczy — okres wptywdw rzymskich
52. Turawa 88-39 12 8 Punkt osadniczy — wczesne
Sredniowiecze
53. Wegry 88-38 33 Punkt osadniczy — p6zne $redniowiecze
Punkt osadniczy — pradzieje
54. Wegry 88-38 2 34 Punkt osadniczy — XIV-XV w.
55. Wegry 88-38 3 35 Osada produkcyjna - okres wptywéw
rzymskich
Punkt osadniczy produkcyjny — pradzieje
56. Wegry 88-38 4 36 Punkt os(’:ldnicz);/r;i p(’)ineyjér)eldni%wieczje
Punkt osadniczy produkcyjny — pézny okres
57. Wegry 88-38 5 37 wptywdw rzymskich
Punkt osadniczy — XIV-XV w.
58, Zakrzéw_ 87-40 1 5 Punkt osadniczy‘—_ XIV-XV w.
Turawski - pradzieje
59. %32{@23 87-40 2 6 Slad osadnictwa — pradzieje ?
60. Zawada 88-37 1 56 Slad osadnictwa - neolit
61. Zawada 88-37 2 57 Slad osadnictwa - wczesne
Sredniowiecze
62. Zawada 88-37 5 58 Cmentarzysko — epoka bragzu
63. Zawada 88-37 7 59 Punkt osadniczy — ries wplywow
rzymskich
64. Zawada 88-37 8 60 Slad osadnictwa — neolit
65. Zawada 88-37 9 61 Slad osadnictwa - neolit
66. Zawada 88-37 10 62 Punkt osadniczy — pradzieje
67. Zawada 88-37 11 63 Punkt osadniczy - Sredniowiecze
Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Turawa
Tabela 13 Zabytki w obszarze opracowania ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres
1. Bierdzany cmentarz parafialny ul. Szkolna koto nr 21
2. Bierdzany kosciot parafialny
3. Bierdzany budynek mieszkalny ul. Szkolna 10
4. Bierdzany Zajazd ul. Opolska 19
5. Kadtub Turawski kaplica $w. Rozalii ul. Gtéwna 23A
6. Kadtub Turawski kapliczka ul. Gtéwna 1
7. Kadtub Turawski kapliczka ul. Gtéwna 19
8. Kadtub Turawski kapliczka $w. Jana Nepomucena koto ul. Gtéwna 35
9. Kadtub Turawski Dom Ul. Opolska 4
10. Kadtub Turawski zajazd ul. Opolska 7
11. Kadtub Turawski budynek mieszkalny ul. Gtéwna 1
12. Kadtub Turawski Szkota Ul. Gléwna 12
13. Kadtub Turawski Spichlerz Ul. Gtéwna 17
14. Kadtub Turawski budynek mieszkalny ul. Gtéwna 38
15. Kadtub Turawski budynek mieszkalny ul. Lesna 4
16. Kadtub Turawski le$niczéwka ul. Stara 9
17. Kadtub Turawski budynek gospodarczy przy ul. Stara 9
le$niczéwce
18. Kadtub aleja przydrozna Kadtub Turawski - wzdtuz drogi
Turawski/Rzedéw Rzedow - wzdtuz drogi
19. Kadtub Turawski cmentarz parafialny ul. Opolska
Kotérz Maty budynek stacyjny PKP ul. Kolejowa 1
20. Kotérz Maty magazyn sprzetu pozarniczego ul. Opolska 27
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21. Kotérz Maty dom ul. Opolska 4

22. Kotérz Maty stodota ul. Opolska 4

23. Kotérz Maty dom ul. Opolska 17 (daw. 19)

24. Kotérz Maty Budynek mieszkalny Ul. Opolska 34 (daw. 38)

25. Kotérz Maty aleja przydrozna, ul. Opolska

26. Kotérz Maty przepust drogowy na drodze ul. Opolska

Zawada — Kotorz Maty

27. Kotérz Wielki kosciét parafialny ul. Opolska 25

28. Kotérz Wielki kaplica pogrzebowa ul. Opolska 25

29. Kotérz Wielki plebania ul. Opolska 25

30. Kotérz Wielki stajnia, obora, chlewy ul. Opolska k. nr 25

31. Kotérz Wielki stodota plebanska ul. Opolska k. nr 25

32. Kotérz Wielki klasztor ul. Opolska 27

33. Kotérz Wielki obora i chlew przy klasztorze ul. Opolska k. nr 27

34. Kotérz Wielki szkota ul. Opolska 15

35. Kotérz Wielki przedszkole, obora, dom ul. Opolska k. nr 25

katechetyczny

36. Kotérz Wielki organistéwka ul. Opolska 23

37. Kotérz Wielki dom ul. Opolska 37

38. Kotérz Wielki cmentarz parafialny ul. Opolska 25

39. Kotérz Wielki/Szczedrzyk aleja przydrozna obreb Kotorz Wielki
Obreb Turawa
Obreb Turawa

40. Ligota Turawska uktad ruralistyczny zabudowania pomiedzy ul. Dworskg a

Dobrodzienska wzdtuz ul. Gléwnej i
Osiedle

41. Ligota Turawska kosciét parafialny ul. Giéwna obok 34

42. Ligota Turawska kapliczka ul. Gtéwna 14

43. Ligota Turawska kapliczka ul. Kadtubska koto nr 13/13a

44, Ligota Turawska cegielnia ul. Dobrodzienska obok 4

45. Ligota Turawska szkota ul. Gtéwna 32

46. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Gtéwna 2

47. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Gtéwna 21

48. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 1

49. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 2

50. Ligota Turawska stodota ul. Osiedle 2

51. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 3

52. Ligota Turawska stodota ul. Osiedle 3

53. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 4

54. Ligota Turawska stodota ul. Osiedle 4

55. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 5

56. Ligota Turawska stodota ul. Osiedle 5

57. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 6

58. Ligota Turawska stodota ul. Osiedle 6

59. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 7

60. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 8

61. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 9

62. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 9a

63. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 10

64. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 11

65. Ligota Turawska budynek mieszkalny ul. Osiedle 11A

66. Ligota Turawska cmentarz parafialny ul. Dobrodzienska

67. Osowiec budynek stacyjny PKP przy przejezdzie kolejowym na DK 45

68. Osowiec budynek gospodarczy przy staciji

PKP

69. Osowiec budynek biurowy ul. Fabryczna 2

70. Osowiec budynek mieszkalno-socjalny ul. Fabryczna 4-6

71. Osowiec elektrownia wodna ul. Fabryczna / rzeka Mata Panew

72. Osowiec budynek mieszkalny ul. Lesna 12

73. Osowiec budynek mieszkalny ul. Lesna 14

74. Osowiec budynek mieszkalny ul. Lesna 16

75. Osowiec budynek mieszkalny ul. Lesna 18

76. Osowiec cmentarz komunalny/ parafialny ul. Cmentarna

77. Osowiec most drogowy nad kanatem ul. Oleska

fabrycznym
78. Rzedow dzwonnica ul. Opolska obok ul. Zielonej nr 2
79. Rzedow krzyz przydrozny rok budowy ok ul. Opolska obok ul. Zielonej nr 2
1921

80. Rzedow lesniczéwka ul. Zielona 3

81. Rzedow cmentarz parafialny ul. Opolska

82. Rzedow Dom Ul. Opolska 60
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83. Kadtub Turawski most drogowy nad Brynicg Kadtub Turawski - wzdtuz drogi
84. Turawa patac ul. Opolska 40
85. Turawa dom rzadcy ul. Ogrodowa 2
86. Turawa oficyna mieszkalna ul. Ogrodowa 4a
87. Turawa stajnia i wozownia ul. Opolska 40
88. Turawa park przy patacu ul. Opolska 40
89. Turawa kapliczka dzwonnica — Marszatki ul. Jodtowa koto nr 3
90. Turawa dom i poczta ul. Opolska 17
91. Turawa przedszkole ul. Opolska 49
92. Turawa mtyn wodny ul. Kosciuszki 12
93. Turawa most drogowy w ul. Opolska
ciggu drogi Kotérz Maty - Turawa
94. Turawa most drogowy w ul. Swierkowa
ciggu drogi Turawa — Kadtub
Turawski
95. Turawa most drogowy nad Matg Panwig ul. Opolska
wciggu drogi Zawada- Turawa
96. Turawa/Rzeddw aleja przydrozna (deby czerwone) wzdiuz drogi
97. Wegry kosciot parafialny ul. Opolska koto nr 6
98. Wegry kapliczka $w. Jana Nepomucena ul. Szkolna koto nr 1
99. Wegry kapliczka NMP ul. Szkolna koto nr 1
100. Wegry szkota ul. Szkolna 40
101. Wegry kaplica ewangelicko- augsburska ul. Szkolna 42
102. Wegry budynek mieszkalny ul. Kotorska 2
103. Wegry budynek mieszkalny ul. Szkolna 19
104. Wegry most drogowy nad Matg Panwig ul. Opolska
105. Wegry cmentarz parafialny ul. Mtynska
106. Zakrzoéw Turawski koscidt filialny ul. Koscielna 15
107. Zakrzéw Turawski kapliczka ul. Gtéwna koto nr 17
108. Zakrzoéw Turawski kapliczka ul. Gtéwna 54
109. Zakrzéw Turawski szkota ul. Gtéwna 20 (daw. 22)
110. Zakrzoéw Turawski dom nauczycielski ul. Gtéwna 20A (daw. 24)
111. Zakrzéw Turawski gorzelnia ul. Wyzwolenia 1
112. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Gtéwna 44
113. Zakrzoéw Turawski budynek mieszkalny ul. Gtéwna 54A
114. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Gtéwna 56
115. Zakrzoéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 1
116. Zakrzdw Turawski stodota ul. Koscielna 1
117. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 1a
118. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 3
119. Zakrzdw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 5
120. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 8
121. Zakrzdw Turawski stodota ul. Koscielna 8
122. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 9
123. Zakrzdw Turawski stodota ul. Koscielna 10
124. Zakrzdw Turawski stodota ul. Koscielna 10
125. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 11
126. Zakrzdw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 11a
127. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 13
128. Zakrzdw Turawski stodota ul. Koscielna 13
129. Zakrzéw Turawski budynek mieszkalny ul. Koscielna 13a
130. Zakrzéw Turawski cmentarz parafialny ul. Koscielna
131. Zawada kapliczka dzwonnica ul. Luboszycka obok 13B
132. Zawada szkota ul. Kolanowska 4
133. Zawada budynek mieszkalny ul. Luboszycka 1
134. Zawada budynek mieszkalny ul. Luboszycka obok nr 12
135. Zawada budynek mieszkalny ul. Luboszycka 13 a (daw. 15)
136. Zawada piekarnia ul. Oleska 45
137. Zawada budynek gospodarczy (mieszkalny) ul. Oleska 45
138. Zawada kapliczka/krzyz ul. Oleska / Luboszycka
139. Zawada cmentarz parafialny ul. Oleska

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Turawa

W analizowanym obszarze obowigzujg réwniez ustalenia ochrony zabytkéw na podstawie

przepisbw prawa miejscowego

wynikajgcych z  miejscowych

planéw zagospodarowania

przestrzennego. W granicach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzuje
ochrona konserwatorska na podstawie przepiséw odrebnych obejmujgca obiekty i obszary zabytkowe
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oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw oraz w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, znajdujgce sie w granicach poszczegdélnych planéw miejscowych. Ponadto w planach ujety
zostal, w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robét ziemnych przedmiotéw przypuszczalnie
zabytkowych, nakaz wszczecia niezbednych dziatan, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Analizowany projekt planu ogdlnego uwzglednia zabytki wpisane do Krajowego Rejestru
Zabytkéw w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, strefach ustugowych,
zieleni i rekreacji, otwartych oraz strefach cmentarzy. Wynika to z funkcji obiektow zabytkowych objetych
ochrong oraz ich najblizszego otoczenia.

Obiekty o wartosciach kulturowych znajdujgce sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
zostaly ujete praktycznie we wszystkich strefach planistycznych.

Szczegolowe ustalenia dotyczgce ochrony obiektow zabytkowych, a takze stanowisk
archeologicznych, bedg okreslane na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Przyjete na tym etapie planistycznym ustalenia nie
kolidujg z wymogiem zapewnienia ochrony ww. obiektow

5.10 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Obszary zdegradowane i rewitalizacji zostaty wyznaczone w gminie Turawa uchwatg NR

X11/93/2025 RADY GMINY TURAWA z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizaciji.

Rysunek 12 Obszary zdegradowane i rewitalizacji w gminie Turawa

|:| obszar rewitalizacji/ zdegradowany T\ j granica gminy
obszar zagrozenia powodzig 10% N :] granica obrebu ewidencyjnego
| obszar zagrozenia powodzig 1%

Zrédto: Uchwata NR X11/93/2025 RADY GMINY TURAWA z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
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Wyznaczony obszar rewitalizacji wynosi 431,77 ha, co stanowi 2,52% powierzchni Gminy Turawa
oraz jest zamieszkaty przez 21,09% ludnosci gminy. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, o ktérych mowa powyzej, stosownie do tresci art. 4 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji poprzedzone zostato sporzgdzeniem dokumentu pt. ,Diagnoza na
potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Turawa"
obejmujgcym wszelkie obiektywne i weryfikowalne mierniki i metody badawcze, dostosowane do
lokalnych uwarunkowan.

Dla obszaru gminy Turawa na dzieh sporzgdzenia niniejszego opracowania gmina nie posiada
obowigzujgcego programu rewitalizacji. Biorgc pod uwage proponowane dla obszarow
zdegradowanych/rewitalizacji strefy planistyczne, mozna zaktada¢, ze bedg one stwarzaty mozliwosé
realizacji zaplanowanych w przysztosci dziatan rewitalizacyjnych.

5.11 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Na obszarze opracowania dominujg grunty orne stabe - V klasy bonitacyjnej (okoto 46% uzytkow
rolnych). Kolejne pod wzgledem udziatu sg gleby IV i VI klasy, ktérych udziat wynosi po okoto 17%.
Gleby wyzszych klas bonitacyjnych, objetych ochrong, {j. klas I-1ll, tgcznie stanowig niecate 3% uzytkow
rolnych, przy czym brak jest gleb klasy I, a gleby klasy Il stanowig 0,01%. S3 one zlokalizowane
punktowo w réznych czesciach gminy. Najstabsze warunki glebowe wystepujg we wsi Rzeddéw i
Osowiec. Najkorzystniejsze warunki do upraw wystepujg we wsiach: Bierdzany, Kotérz Maty i Kotorz
Wielki, Zakrzéw Turawski, Kadtub Turawski oraz Ligota Turawska.

Rysunek 13 Struktura bonitacyjna gleb w obszarze objetym opracowaniem
la Il b 1

IVa
0,01%_0,01% 0,43% 1,92% 3,77%
IVb
13,58%
V
46,16%
Vi
16,85%
\Y
17,27%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych EGIB

Na obszarze gminy wystepuijg trzy rodzaje gleb, réznigce sie pochodzeniem geologicznym skaty
macierzystej: piaskowe, gliniaste i organiczne. Dominujgcg role petnig gleby piaszczyste, ktére zalegajg
na ok. 81,9% uzytkow rolnych, w tym na 90,5% gruntach ornych. Gleby gliniaste zalegajg na ok. 16%
uzytkdw rolnych w gminie, w tym na 9,5% gruntéw ornych. Najmniejsza powierzchnie zajmujg gleby
organiczne - ok. 6,2% uzytkéw zielonych.

Pod wzgledem typologicznym, gleby na terenie opracowania reprezentujg 7 typdw genetycznych:
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- mady rzeczne - zalegajg one w potudniowej i zachodniej czesci gminy zajmujgc ok. 62% uzytkow
rolnych. Sg to gleby wytworzone z osadéw aluwialnych wyscielajgcych doliny rzeczne.
Charakterystyczng ich cechg jest warstwowana budowa, wysoki poziom wody gruntowej i znaczna
zawarto$¢ substancji organicznych w catym profilu. W$réd mad mozna wyrézni¢ dwa podtypy: mady
brunatne (wystepujace na terenach wyzej potozonych, gdzie woda gruntowa zalega na wigkszej
glebokosci, ich cechg charakterystyczng jest brunatne lub szarobrunatne zabarwienie poziomu
préchniczego, ktérego poziom ma $rednig migzszos¢ — w granicach 30 cm) oraz mady czarnoziemne
(zajmujgce nizej potozone czesci dolin, uksztattowaty sie z namutéw rzecznych pod wptywem procesu
darniowego, w warunkach silnego uwilgotnienia, ich cechg charakterystyczng jest dobrze wyksztatcony
poziom préchniczy o migzszosci 30 — 50 cm i wysoka zawartoscig prochnicy (ok. 3%)).

- gleby brunatne wytugowane zalegajg w poétnocnej czesci gminy, zajmujgc ok. 11,4% uzytkdw rolnych,
- gleby ptowe (pseudobielicowe) zalegaja na powierzchni 17,9% uzytkéw rolnych, wytworzone zostaty
z piaskéw, odznaczajg sie znacznym wylugowaniem zwigzkoéw zasadowych, zwtaszcza weglanéw,

- gleby nalezgce do klasy bielicoziemnych stanowig jedynie siedliska lesne: gleby rdzawe, gleby
bielicowe, bielice

- czarne ziemie, gleby pobagienne zajmujg ok. 6,7% powierzchni,

- mutowo- torfowe zajmujgce ok. 6,2% powierzchni uzytkdw rolnych.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej w obszarze objetym opracowaniem najwiekszy udziat majg
grunty zaliczane do kompleksu zytniego dobrego oraz zytniego bardzo dobrego. Kompleks pszenny
bardzo dobry wystepuje tu na niewielkich obszarach, w sotectwach: Wegry, Osowiec, Zawada, Kot6rz
Maty i Kotérz Wielki. Potwierdza to powyzsze stwierdzenie, iz w gminie Turawa panujg srednie lub stabe
warunki dla rozwoju rolnictwa.

Przyjete w projekcie planu ogélnego gminy Turawa rozwigzania planistyczne zapewniajg
ochrone gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych (ll-1ll) oraz utrzymujg dominacje rolniczego
przeznaczenia tych gruntow. Okoto 86% gruntéw rolnych chronionych ujetych zostato w strefach, w
ktérych funkcja rolnicza jest dopuszczona, tj. w strefach otwartych SO, strefach wielofunkcyjnych z
zabudowg zagrodowg SZ oraz strefach produkcji rolniczej SR. W profilach funkcjonalnych tych stref
zawarto réwniez przeznaczenia, ktérych realizacja moze wymaga¢ zmiany przeznaczenia gruntu na
cele nierolnicze na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, takie
jak tereny komunikaciji, tereny ustug czy tereny elektrowni stonecznych. Okoto 7,8% gruntéw rolnych
chronionych zostato ujetych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Jednakze sa to tereny, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych byty przeznaczone pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub znajdujg sie w wyznaczonych obszarach uzupetnienia
zabudowy. Okoto 6% tych gruntéw ujetych zostato w strefach SN, SU, SP. Strefy gospodarcze SP
zostaly wyznaczone przede wszystkim na podstawie ustalen obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a w ograniczonym zakresie na podstawie wnioskéw ztozonych w
toku procedury planistycznej. Natomiast strefy ustugowe czesciowo stanowig nowe tereny inwestycyjne,
wyznaczone przede wszystkim w obszarach weztéw komunikacyjnych, wzdiuz gtéwnych drég.

Analiza danych pochodzgcych z powszechnych spisdw rolnych wykazata, ze w latach 2002-2020
liczba gospodarstw rolnych w gminie Turawa zmniejszyta sie o niemal 72% (z 1040 w 2002 r. do 296 w
2020 r.). Tylko czesciowo wynikato to ze zmiany definicji gospodarstwa rolnego, ktéra przed 2010 r.
obejmowata réwniez posiadaczy uzytkédw rolnych nieprowadzacych dziatalnoéci rolniczej oraz
posiadaczy do 1 ha uzytkdw rolnych, prowadzgcych dziatalno$¢ rolnicza o matej skali, gdyz spadek
zostat odnotowany réwniez w kolejnych latach. Zmniejszyta sie rowniez powierzchnia uzytkéw rolnych
z ok. 4 576 ha w 2002 r. do 3 715 ha w 2020 r., co tez potwierdza sukcesywny spadek udziatu sektora
rolniczego w analizowanej gminie. Trend ten widoczny jest rowniez w liczbie podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych w Sekcji PKD: rolnictwo, le$nictwo i rybactwo, gdzie w latach 2010-2024 odnotowano
spadek liczby podmiotéw o ponad potowe (z 64 w 2010 r. do 26 w 2024 r.).

Gmina posiada natomiast duzy potencjat dla rozwoju turystyki oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego, co w kontekscie wyraznie zmniejszajgcej sie roli rolnictwa wskazuje na potrzebe
rozwoju przestrzennego funkcji pozarolniczych w obszarach bedgcych dotychczas w rolniczym
wykorzystaniu.
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Tabela 14 Gospodarstwa rolne w gminie Turawa w latach 2002, 2010 i 2020

Wskaznik PSR 2002 PSR 2010 PSR 2020
Liczba gospodarstw rolnych ogétem 1040 355 296
Gosp. indywidualne powyzej 1 ha UR 667 343 295
taczna pow. gosp. rolnych [ha] 5025 3813 3928
Powierzchnia uzytkéw rolnych [ha] ~4 576 3795 3715
Srednia pow. gosp. rolnego [ha] b.d. 10,74 13,27

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Powszechnych Spiséw Rolnych z lat: 1996, 2002, 2010, 2020 (GUS, BDL)

Tabela 15 Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON wg wybranych sekcji

PKD w latach 2010, 2015, 2024

Sekcja PKD 2007 (wybrane) 2010 2015 2024
A — Rolnictwo, lesnictwo, rybactwo 64 38 26
F — Budownictwo 161 171 245
G — Handel hurtowy i detaliczny 187 207 233
| — Zakwaterowanie i gastronomia 49 51 61

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, BDL

Jednoczesnie wskazuje sie, ze zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng (w tym w obszarach nie objetych ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) znajdujg sie w terenach MU — Tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, dla ktérych podstawowe zagospodarowanie to m. in. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna: wolnostojgca, blizniacza i szeregowa, a zabudowa zagrodowa dopuszczona jest pod
warunkiem nie zwiekszania ucigzliwosci dla sgsiadujgcych terendw. Przyjety w ww. dokumencie
kierunek zagospodarowania przestrzennego wskazuje, iz zabudowa zagrodowa na tych obszarach nie
ma charakteru dominujgcego. W ww. studium zabudowa zagrodowa zasadniczo mogta nie zostaé
wyszczegolniona w odrebnym przeznaczeniu. Przeznaczenie terendw pod zabudowe zagrodowg mogto
nastgpi¢ dopiero na kolejnym etapie planistycznym. W aktualnych uwarunkowaniach prawnych takie
przesadzenie nie moze zosta¢ oddelegowane do etapu opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, co wymusza zidentyfikowanie i wyodrebnienie tych obszaréw w
planie ogoélnym. Powyzsza analiza dotyczgca sektora rolnego w gminie Turawa pokazata jego
stopniowg marginalizacje. Dodatkowo nalezy wskazaé, ze w obszarach dotad rolniczych rozwija sie
gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra przeplata sie z zabudowg zagrodowg. Tworzy
to strukture mozaikowa, co powoduje, ze nie ma mozliwosci ustalenia catych obszaréw, dotgd
rolniczych, w strefie z zabudowg zagrodowg. Dodatkowo analiza ztozonych wnioskéw do planu
ogolnego wskazata, ze réwniez w tych obszarach dominuje zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Tylko nieliczne wnioski dotyczyty objecia dziatek zabudowg zagrodowa,
co w zakresie okreslonym przepisami prawa, zostato uwzglednione.

Decyzje o zaliczeniu poszczegdlnych obszaréw do stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg byty oparte na analizie charakteru zagospodarowania
konkretnego terenu oraz przewidywanych trendow w zakresie zapotrzebowania na rodzaj zabudowy
mieszkaniowej, jak réwniez na podstawie ztozonych wnioskéw. Aktualna wersja projektu planu
0golnego wyznaczyta szerszy zakres terendw objetych strefami SZ, w stosunku do poprzedniej edycji
podlegajgcej opiniowaniu i uzgodnieniom, w szczegdlnosci w obszarach o istniejgcej zabudowie
rolniczej (powierzchnia stref SZ wzrosta o okoto 9 ha). Ponadto czes$¢ terendw, ktdére w poprzedniej
wersji planu byty ujete w strefach zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa, zlokalizowanych w lukach
istniejgcej zabudowy, zostata wigczona do stref otwartych, co umozliwi realizacje funkcji rolniczej na
tych obszarach, jak rowniez ograniczy potencjalne konflikty spoteczne (powierzchnia stref SO wzrosta
o okoto 209 ha).

Zasieg stref ustugowych SU oraz stref zieleni i rekreacji SN na gruntach rolnych zostat
ograniczony, w stosunku do poprzedniej edycji podlegajgcej opiniowaniu i uzgodnieniom (powierzchnia
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stref SN zostata zmniejszona o okoto 153 ha, a stref SU o okoto 42 ha). Obszary, ktére nadal pozostaty
w tych strefach, wynikajg przede wszystkim z wnioskéw mieszkancow dotyczacych objecia tych terendow
zabudowg niezwigzang z rolnictwem, przy czym wnioski te zostaly zweryfikowane pod katem
uwarunkowan przestrzennych i braku kolizji z aktywng produkcjg rolng w bezposrednim sgsiedztwie.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ stwarzajg ponadto mozliwo$é
wyznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy letniskowej,
a profil funkcjonalny stref SN obejmuje tereny ustug turystyki, co w kontekscie istotnej funkgciji
turystycznej gminy, stanowi wazng przestanke wyznaczenia tych stref m.in. w strefach 313SJ, 39SN,
53SN, 92SN, 94SN, 114SN i 131SN.

Wyznaczone w planie obszary uzupetnienia zabudowy obejmujg grunty w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy. Dokonane poszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy na terenach uzytkéw rolnych klas
I-1ll spetniajg wymogi §1 ust. 6 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024
r. poz. 729). Zgodnie z tym przepisem na uzytkach rolnych klas I-lll rozszerzenie granic OUZ jest
dopuszczalne wytgcznie na obszarach spetniajgcych tgcznie dwa warunki, tj. mogg obejmowac jedynie
pas 50 m od obryséw budynkéw wykorzystywanych do wyznaczenia tego obszaru oraz muszag by¢
potozone w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, z wytgczeniem
autostrad i drog ekspresowych. Dokonane poszerzenia OUZ na gruntach chronionych spetniajg oba te
wymogi, a ich taczna powierzchnia miesci sie w limicie obliczonym zgodnie z §1 ust. 5 ww.
rozporzadzenia.

Biorgc pod uwage powyzsze, przyjete w planie ogoélnym rozwigzania w zakresie stref
planistycznych wyznaczonych na gruntach rolnych sg uzasadnione uwarunkowaniami przestrzennymi i
spotecznymi oraz nie naruszajg przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych na etapie
sporzadzania planu ogodlnego. Ponadto docelowe przeznaczenie poszczegOllnych dziatek na cele
nierolnicze zostanie kazdorazowo ustalone dopiero na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, gdzie wymagana bedzie zgoda ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na
wytgczenie gruntéw klas I-11l z produkgiji rolniczej, stosownie do art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych. Wyjatek stanowig grunty objete obszarem uzupetnienia
zabudowy, dla ktérych zgodnie z art. 7 ust. 2a ww. ustawy wymog uzyskania tej zgody nie ma
zastosowania.

Wedtug danych GUS lesistos¢ w gminie wynosi 50,5%. W Gminie Turawa lasy i grunty lesne
zajmujg powierzchnie ok. 8905,98 ha (wedtug danych GUS za 2024 r.). Okoto 94,9% gruntéw lesnych
to lasy publiczne nalezgce do Skarbu Panstwa. Lasy gminne i lasy prywatne stanowig odpowiednio: 2,4
% i 2,7% ogodtu gruntéw lesnych (dane GUS za 2024 r.).

Na terenie gminy Turawa Lasy Skarbu Panstwa administrowane sg przez Nadlesnictwo Opole,
Nadle$nictwo Turawa oraz Nadlesnictwo Olesno.

Ochrona gruntéw lesnych w analizowanym planie ogdlnym zrealizowana zostata poprzez
wyznaczenie na terenach lesnych, obejmujgcych grunty Skarbu Panstwa, zgodnie z wnioskiem
Nadlesnictw, stref otwartych SO bez wyznaczonego profilu dodatkowego. W strefach otwartych ujeto
okoto 97,8% lasow. Pozostate grunty lesne ujete zostaly gtoéwnie w strefach zieleni i rekreacji, jak
rébwniez w niewielkich fragmentach w pozostatych strefach. Grunty ledne ujete w strefach
dopuszczajgcych zabudowe to przede wszystkim lasy prywatne, przy czym ich ujecie w tych strefach
wynika przede wszystkim z przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych tereny te zostaty przeznaczone na cele inne niz lesne,
co wymagato uzyskania stosownych zgdéd na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na etapie
sporzadzania tych planéw. Na gruntach lesnych, ktére nie byly dotychczas objete ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przeznaczajgcymi je na cele inne niz lesne,
nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy. Ewentualna zmiana przeznaczenia takich gruntow na
cele nielesne bedzie wymagata uzyskania stosownych zgdd na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Analizowany plan ogdlny w kazdej strefie planistycznej dopuszcza mozliwos¢ wydzielenia
przeznaczenia pod teren lasu. Zatem we wszystkich strefach, w tym w strefach otwartych, dopuszczona
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jest z mocy art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach lokalizacja obiektéw i urzgdzen
zwigzanych z gospodarkg lesng, tj. budynkéw i budowli, urzagdzeh melioracji wodnych, linii podziatu
przestrzennego lasu, drég lesnych, terenéw pod liniami energetycznymi, szkotek lesnych, miejsc
skladowania drewna, a takze parkingdw lesnych i urzgdzen turystycznych. Ponadto w kazdej strefie
planistycznej dopuszczono teren wod w profilu dodatkowym, co umozliwia lokalizacje zbiornikéw
wodnych, w tym zbiornikdw stuzgcych potrzebom gospodarki lesnej. Powyzsze ustalenia wskazuja, iz
projekt planu zapewnia ochrone gruntéw lesnych.

5.12 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

W obowigzujgcym studium gminy Turawa wskazane zostaty obszary wymagajgce rekultywaciji oraz
okreslono ponizsze wskazania w tym zakresie:

1. Rekultywacji wymagajg wyrobiska po powierzchniowej eksploatacji kruszyw oraz
zagospodarowanie ich w kierunku rekreacyjnym lub lesnym. Spowoduje to: aktywizacje terenow
zdegradowanych, ograniczenie miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw oraz podniesie atrakcyjnos$é
gminy gtéwnie dla swoich mieszkancow.

2. Na obszarze gminy wystepujg obiekty i obszary cenne pod wzgledem historycznym i kulturowym.
Renowacji i oczyszczenia wymagajg zabytkowe parki w Turawie, Bierdzanach i Zawadzie. Roslinnosé
parkdw powinna zostaé uporzgdkowana poprzez wiasciwg pielegnacje tgcznie z usunigciem
samosiewow. Cieki powinny zosta¢ udroznione. Zatozenia parkowe nalezy przeksztatci¢ w miejsca
wypoczynku i rekreacji z zachowaniem historycznych i przyrodniczych walorow.

3. Statej rewaloryzacji wymagajg tereny zieleni, starodrzewia, cenne aleje i szpalery drzew. Dziatania
te powinny polega¢ na uzupetnianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, porzgdkowaniu istniejgcych
uktadow zieleni, renowacji starych oraz instalowaniu nowych elementéw matej architektury.

4. Zaleca sie poddanie rehabilitacji lub odpowiedniemu przeksztatceniu istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg, gtdwnie sprzed roku 1945r., pozostajgca w ztym stanie technicznym oraz nieuzytkowane
obiekty hodowlane, gtéwnie po bylych PGR-ach i obiekty produkcyjne, wymagajgce przywrécenia
pierwotnej funkcji lub jej zmiany. Dziatania w zakresie przeksztatcen i rehabilitacji na tych obszarach
powinny polega¢ na: wyeliminowaniu funkcji ucigzliwych i degradujacych oraz obiektéw
dysharmonijnych, adaptaciji istniejacych, nieuzytkowanych obiektéw zgodnie z funkcjg oznaczong w
studium, poprawie stanu technicznego obiektéw poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej. Szczegétowe zasady tych dziatan powinny by¢ okreslone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5. Do rekultywacji przewidziano teren bytego sktadowiska odpadéw w Bierdzanach. Okreslono
jednoczesnie, ze szczegotowe sposoby rekultywaciji powinny by¢ okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego gminy Turawa strefy planistyczne uwzgledniajg ww.
wskazania. W ramach wiekszos$ci stref dopuszczona zostata realizacja zieleni urzgdzone;. Istniejgce
parki wiejskie ujete zostaty w strefach zieleni i rekreacji. Natomiast szczegotowe ustalenia w zakresie
ksztaltowania zabudowy mogg by¢ okreslone na kolejnym etapie planistycznym. W szczegolnosci
powyzsze cel powinny by¢ realizowane w ramach gminnego programu rewitalizaciji.

5.13 Lotnicze urzadzenia naziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe (dalej
,BRA") od lotniczego urzgdzenia naziemnego (dalej ,LUN*), o numerze z rejestru A/4089/24/1. W celu
zapewnienia niezaktoconej pracy powyzszego LUN, nalezy uwzglednié ograniczenia wysokoSci
zabudowy przy ksztattowaniu tadu przestrzennego. Strefa, w zasiegu ktérej znajduje sie potudniowy
fragment gminy Turawa obejmuje ograniczenie wysokos$ci zabudowy jedynie turbin wiatrowych. Przez
gmine przechodzg okregi wskazujgce na ograniczenie wysokosci do 475, 4801485 mn. p. m.
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Projekt planu ogdlnego gminy Turawa nie przewiduje lokalizacji inwestycji kolidujgcych z ww.
ograniczeniami. Ustalone planem maksymalne wysokosci zabudowy dla poszczeg6inych stref
planistycznych nie bedg powodowaly zakidécen pracy ww. lotniczego urzgdzenia naziemnego.
Okreslone wartosci wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy, odnoszg sie jedynie do decyzji o
warunkach zabudowy. Dlatego tez dla wiekszej czesci gminy, doprecyzowanie maksymalnej wysokosci
zabudowy nastapi dopiero na kolejnym etapie planistycznym, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

5.14 Pozostale uwarunkowania wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W gminie Turawa nie wystepujg ponizsze uwarunkowania, ktére zgodnie z art. 13b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie przy okreslaniu ustaleh planu ogdélnego
gminy:

1. W ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej, ktérego celem jest rozpoznanie i
udokumentowanie wszystkich osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi w Polsce,
nie zidentyfikowano w obszarze gminy Turawa obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
jak réwniez istniejgcych osuwisk.

2. W granicach gminy Turawa nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srodlgdowych
ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z dnia 2023r, poz. 1478 z
poézn. zm.).

3. Gmina Turawa nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z p6zn. zm.).

4. Naterenie gminy Turawa nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

5. Naterenie gminy Turawa nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania ustalonych
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2024 poz. 54, z p6zn. zm.).

6. Na dzieh sporzgdzenia planu ogdélnego gminy Turawa, rada powiatu opolskiego nie wprowadzita
uchwaty wyznaczajgcej obszary ciche w aglomeraciji lub obszary ciche poza aglomeracja.

5.15 Inne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
5.15.1 Struktura uzytkowania gruntéw

W strukturze uzytkowania gruntéw w gminie Turawa, w zakresie obszaru objetego planem
ogolnym, przewazajg grunty ledne, w tym gtéwnie lasy, ktére pokrywajg tgcznie 49,97% powierzchni
analizowanego obszaru. Duzy udziat majg tez grunty orne, taki i pastwiska, ktérych udziat w ogéinej
powierzchni wynosi 29,69%. Tereny woéd srédlgdowych oraz tereny pod rowami zajmujg okoto 13%
analizowanego obszaru, co wynika przede potozenia w granicach gminy zbiornika Turawskiego, ktory
zajmuje okoto 12,5% pow. terenu objetego opracowaniem. Niewielki jest natomiast udziat terenow
mieszkaniowych i gruntéw rolnych zabudowanych, ktéry wynosi odpowiednio 1,03% i 1,16%.
Stosunkowo duzy udziat majg natomiast tereny drég, tj. zajmujg 2,11% analizowanego obszaru.
Pozostate tereny zwigzane z zabudowa, w tym tereny przemystowe, rekreacyjno- wypoczynkowe oraz
inne zabudowane majg udziaty znacznie ponizej 1%.
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Tabela 16 Struktura uzytkowania gruntéw w Gminie Turawa

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia [ha] Udziat
grunty lesne 8 283.35 49.97%
tereny rolne: grunty orne, gki i pastwiska 4 922.06 29.69%
tereny wéd powierzchniowych $rédladowych 2 202.69 13.29%
drogi 350.25 2.11%
grunty rolne zabudowane 192.45 1.16%
tereny mieszkaniowe 171.23 1.03%
grunty pod rowami i stawami 125.81 0.76%
inne tereny zabudowane 94.29 0.57%
tereny rézne 61.51 0.37%
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 45.81 0.28%
tereny przemystowe 31.06 0.19%
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 24.45 0.15%
tereny kolejowe 21.75 0.13%
nieuzytki 21.11 0.13%
grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych 16.81 0.10%
sady 7.50 0.05%
inne tereny komunikacyjne 2.78 0.02%
grunty rolne zadrzewione i zakrzewione 2.13 0.01%
uzytki kopalne 0.69 0.00%
Razem 16 577.74 100.00%

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z bazy EGIB

Analiza struktury budynkéw w gminie Turawa wskazuje na nieznaczng przewage budynkéw
produkcyjnych, gospodarczych i ustugowych dla rolnictwa (34%) nad budynkami mieszkalnymi (32%).
Dane te pokazuja, ze mimo, iz rolnictwo ma istotne znaczenie w gminie, nie jest to funkcja dominujaca.
W gminie duzy udziat majg réwniez pozostate budynki niemieszkalne i niesklasyfikowane (20,5%), co
wynika m. in. z przewagi na sporym obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nad zabudowa
zagrodowg oraz duza rolg funkcji turystycznej. Sasiedztwo miasta Opole oraz rozwadj turystyki przektada
sie réwniez na duzy udziat budynkéw handlowo-ustugowych (7,4%). Pozostate funkcje, w tym
przemystowa oraz ustugowa zwigzana z oswiatg i ochrong zdrowia majg wzglednie niewielki udziat,
kazdy ponizej 1%.

Analiza struktury uzytkowania gruntéw i struktury budynkéw znajduje swoje odzwierciedlenie w
wyznaczonych strefach planistycznych. Powyzsza analiza uzasadnia potrzebe wyznaczenia wigkszej
liczby stref z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng niz z zabudowg zagrodowa.

Tabela 17 Struktura budynkéw w gminie Turawa wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST)

rod Nazwa llosé udziat
106 Budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej 3 0.03%
104 Silosy, zbiorniki i magazynowe 33 0.30%
105 Budynki biurowe 48 0.44%
107 Budynki oswiaty, nauki, kultury oraz budynki sportowe 51 0.47%
101 Budynki przemystowe 76 0.70%
102 Budynki transportu i tagcznosci 438 4.01%
103 Budynki handlowo-ustugowe 810 7.41%
109 Budynki pozostate budynki niemieszkalne i niesklasyfikowane 2244 20.53%
110 Budynki mieszkalne 3488 31.91%
108 Budynki produkcyjne, gospodarcze i ustugowe dla rolnictwa 3740 34.21%
Razem 10931 100.00%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z bazy EGIB
5.15.2 Uktad osadniczy

Gmina Turawa charakteryzuje sie wystepowaniem przewaznie gestej zabudowy. Zabudowa
luzna wystepuje na obrzezach miejscowosci. Niewielkie rozproszenie zabudowy typowe dla obszarow
wiejskich o dominujgcej funkciji rolniczej wystepuje gtdwnie w sotectwach w pdtnocnej czesci gminy.

Na terenie Gminy Turawa dominuje zabudowa jednorodzinna. Ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo gminy z miastem Opole, jej podmiejskie wsie: Zawada, Wegry, Kotorz Maty i Wielki sg
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szczegolnie atrakcyjne pod wzgledem budownictwa jednorodzinnego. Zespoty zabudowy
wielorodzinnej zlokalizowane sg w miejscowosci Osowiec oraz w postaci pojedynczych budynkéw w
Turawie i w Bierdzanach.

W gminie istotne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym obserwuje sie w odniesieniu do
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Realizacje nowych budynkéw mieszkalnych skupiajg
sie gldwnie na obszarze wsi Zawada, Turawa (w tym Marszatki), Kotérz Maty i Wegry. W tych
lokalizacjach obserwuje sie dynamiczny rozwdj budownictwa, w tym szczegdlnie intensyfikujgca sie
dziatalno$¢ deweloperskg, ktéra w wielu przypadkach przyjmuje forme niewielkiej, lecz zwartej
zabudowy zespotu domoéw jednorodzinnych, lokowanych wzdtuz wydzielanych drég wewnetrznych.
Zjawisko to, cho¢ odpowiada na rosngce zapotrzebowanie mieszkaniowe, moze stanowi¢ wyzwanie dla
zréwnowazonego rozwoju przestrzennego, zwtaszcza w kontekscie presji na infrastrukture techniczng i
spoteczng oraz utraty lokalnych waloréw krajobrazowych. Deweloperski model realizacji inwestyciji nie
zawsze harmonizuje z dotychczasowym fadem przestrzennym i charakterem wiejskich miejscowosci.

W pozostatych sotectwach nowa zabudowa mieszkaniowa powstaje przede wszystkim w formie
uzupetnien istniejgcej tkanki osadniczej, co sprzyja zachowaniu spéjnosci urbanistycznej i wpisuje sie
w model zrownowazonego rozwoju lokalnego.

Rysunek 14 Charakterystyka zabudowy w gminie Turawa
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k oraz Stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turawa

Na terenie Gminy Turawa nie stwierdza sie wystepowania duzej liczby budynkow opuszczonych,
bedacych w ztym stanie technicznym, cho¢ sytuacja w tym zakresie r6zni sie zaleznie od miejscowosci.
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Duzg warto$¢ kulturowo — historyczng majg uksztattowane w okresie sredniowiecza genetyczne
oraz poézniej powstate uktady i elementy przestrzenne wsi, wraz z historyczng siecig drég oraz
zachowang zabytkowg zabudowa. Na terenie gminy wystepujg ponizsze uklady przestrzenne:

- ulicéwka (Bierdzany, Kadtub Turawski, Kotérz Maty, Kotérz Wielki, Ligota Turawska),
- rzedéwka (Rzedéw, Zakrzéw Turawski),

- wie$ wielodrozna (Wegry),

- ulicéwka z folwarkiem (Turawa) lub osada fabryczna (Osowiec).

Wartosciowe ukfady ruralistyczne zachowaty sie na obszarach wsi Ligota Turawska oraz Zakrzow
Turawski. Wartosci kulturowe tych wsi wyrazajg sie iloscig i jakoscig zachowanych obiektow
zabytkowych oraz uktadéw przestrzennych. Ligota Turawska to unikalny ukiad przestrzenny
kolonizacyjnego osiedla rolniczego, pochodzgcego z okresu miedzywojennego (tj. z okresu budowy
zbiornika Turawskiego) oraz zespotu zabudowy wsi kmiecej, potozonego przy ul. Gtéwnej. Natomiast
Zakrzow Turawski stanowi unikalny uktad przestrzenny kolonizacyjnej osady rolniczej z okresu
miedzywojennego wraz z zabudowg folwarku i kosciotem.

Uktady przestrzenne wartosciowe ze wzgledu na walory historyczne i krajobrazowe wystepujg na
terenach wsi: Bierdzany — zabudowa rolna wsi kmiecej wraz ze stawem i towarzyszacg mu zielenig
parkowg i drewnianym kosciotem; Turawa — zespot patacowo-parkowy wraz z zabudowg folwarku,
towarzyszgcg mu zabudowg robotnikow folwarcznych; Osowiec — zespét osiedla fabrycznego z
towarzyszgcym mu uktadem zieleni.

Uktady przestrzenne, ktore utracity historyczne cechy zabytkowe obejmujg obszary wsi Wegry,
Rzedow oraz Kotérz Maty.

6 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

6.1 Infrastruktura spoteczna

Na poziomie lokalnym w gminie swiadczone sg podstawowe ustugi z zakresu oswiaty, zdrowia i
pomocy spotecznej. W gminie zlokalizowane sg réowniez placéwki pocztowe, banki oraz posterunki
policji. Potozenie gminy Turawa w sgsiedztwie miasta Opole powoduje, Zze mieszkahcy majg bardzo
dobry dostep do ustug w zakresie kultury i edukacji czy ochrony zdrowia.

W momencie opracowywania niniejszej analizy na terenie Gminy Turawa dziatajg nastepujgce
szkoty podstawowe:

- Publiczna Szkota Podstawowa w Turawie,
- Publiczna Szkota Podstawowa w Osowcu (z oddziatem przedszkolnym),
- Publiczna Szkota Podstawowa w Zawadzie,
- Publiczna Szkota Podstawowa w Ligocie Turawskiej (z oddziatem przedszkolnym w Zakrzowie
Turawskim),
- Zespot Szkolno-Przedszkolny w Bierdzanach,
- Spoteczna Szkota Podstawowa w Wegrach,
- Spoteczna Szkota Podstawowa z Oddziatem Przedszkolnym w Kadtubie Turawskim.
W gminie funkcjonuje réwniez Gminny Zespot Ekonomiczno — Administracyjny Szkot (GZEAS).
Na terenie Gminy Turawa funkcjonujg nastepujace przedszkola:
- Publiczne Przedszkole w Turawie,
- Publiczne Przedszkole w Kotorzu Matym,
- Publiczne Przedszkole w Wegrach,
- Publiczne Przedszkole w Zawadzie,
- Oddziat Przedszkolny w Osowcu,
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- Oddziat Przedszkolny w Zakrzowie Turawskim,
- Niepubliczne Przedszkole "Kubusiowa Akademia".
W dniu 4 kwietnia 2024 r. zostat w Gminie Turawa otwarty pierwszy Gminny Ziobek ,Promyczki’ w
Kotorzu Matym.
Zdobywanie wiedzy na poziomie ponadpodstawowym mitodziez moze kontynuowaé w pobliskim
Opolu.
W Gminie Turawa funkcjonujg nastepujgce placéwki $wiadczace ustugi w zakresie ochrony
zdrowia:
- PANACEUM-MED spdtka jawna E. Markowska-Kardys w Osowcu;
- Centrum Medyczne Kard-Med Adam Kardy$ w Turawie.
W zakresie pomocy spotecznej w gminie dziata -Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (GOPS) w
Turawie.

Jednostkami ochrony przeciwpozarowej na terenie gminy Turawa jest Ochotnicza Straz Pozarna
(dalej: OSP), bedaca organizacjg pozarzadowg utworzong na zasadzie stowarzyszenia. W gminie
funkcjonujg ponizsze jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych:

e OSP - Bierdzany

e OSP - Kadtub Turawski;

e OSP - Ligota Turawska;

e OSP - Kotérz Wielki;

e OSP - Rzedow;

e OSP - Osowiec;

e OSP - Wegry;

e OSP - Zawada;

o Osrodek Szkoleniowy Strazak w Turawie.

Istniejgce obiekty infrastruktury spotecznej zostaty ujete zaréwno w strefach ustugowych, jak
réwniez w strefach wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto obiekty
sportowe ujete zostaty w strefach zieleni i rekreacji. Biorac pod uwage wyznaczone w planie strefy,
dalszy rozwoj elementoéw infrastruktury spotecznej zostat zapewniony. Projekt uwzglednia znaczne
obszary przeznaczone pod funkcje z zakresu ustug nauki, edukaciji, zdrowia oraz sportu i rekreacji. Taki
zakres przeznaczeh mozliwy jest w strefach ustugowych, zieleni i rekreacji oraz wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, czy tez w strefach z zabudowg zagrodowa.

6.2 Infrastrukturatechniczna i komunikacyjna

Stan rozwoju infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego ma istotny wptyw na
potencjat rozwoju danej gminy. W ponizszym podrozdziale przedstawiono analize stanu
poszczegodlnych sieci infrastrukturalnych w gminie Turawa, wraz ze sposobem uwzglednienia ich w
projekcie planu ogdlnego. We wszystkich strefach planistycznych dopuszczone sg tereny komunikacji
oraz tereny infrastruktury technicznej (o powierzchni ponizej 5000 m?).

6.2.1 Infrastruktura drogowa

Sie¢ drogowg na terenie Gminy Turawa stanowig drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe,
gminne i drogi wewnetrzne.

Przez teren Gminy przebiegajg dwa odcinki drég o znaczeniu miedzyregionalnym:
e droga krajowa nr 45 relacji Wielun — Opole — Raciborz;
e fragment obwodnicy Opola w ciggu drogi krajowej nr 46 i nr 94.

Formutujgc ustalenia planu ogdinego dgzono do ograniczenia terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej do juz istniejgcych terenéw zabudowanych oraz ustalonych w obowigzujgcych planach
miejscowych. Ma to zapewni¢ zminimalizowanie liczby wigczen do istniejgcych drog krajowych i
wojewodzkich, zachowanie  parametréw  techniczno-eksploatacyjnych  wymaganych dla
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poszczegolnych klas drogi oraz zapewni¢ bezpieczehnstwo ruchu komunikacyjnego. Sposéb wigczenia

terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie okreslony na etapie planu miejscowego, w uzgodnieniu

z zarzadcg drogi. Odlegtos¢ nowych inwestycji bedzie regulowana réwniez na kolejnym etapie

planistycznym, poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W strefie komunikacyjnej SK ujete zostaty drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (DK45 oraz

DK46 i DK94), gtéwnej (DW 463 i DW494) oraz zbiorczej (drogi powiatowe), w ramach istniejgcych

pasow drogowych, w tym w liniach rozgraniczajgcych wynikajgcych z ustalen obowigzujacych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ponizszych decyzji administracyjnych:

+ decyzja Wojewody Opolskiego z dnia 31 marca 2022 r., o zezwoleniu na realizacje inwestyc;ji
drogowej dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa drogi krajowej nr 45 na odcinku Jetowa —
Bierdzany (od km 121 +549,02 do km 132 + 247,93)";

« decyzja Wojewody Opolskiego z dnia 29 listopada 2021 r., 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dla przedsiewziecia pn. ,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 463 w miejscowosci Kadtub
Turawski (od km 6+263,10 do km 7-773,1)" )"- zadanie zrealizowane;

« decyzja Wojewody Opolskiego z dnia 3 kwietnia 2023 r., o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa drogi krajowej nr 45 na odcinku Zawada (od km 112
+137 do km 121 + 528)”. Zmieniona decyzjg z 23 pazdziernika 2023 r., znak IN.1.7820.17.2023.KD.

Rysunek 15 Uktad komunikacyjny gminy Turawa
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Zrédto: Raport o stanie gminy Turawa za 2024 .

W projekcie planu ogdélnego gminy Turawa obszar planowanej obwodnicy miejscowosci Zawada
w ciggu DK 45 zostat czesciowo ujety w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) i strefach ustugowych (SU), w tym czesciowo objety zostat obszarem uzupetnienia
zabudowy. Dla znacznej czes$ci przebiegu planowanej obwodnicy w obowigzujgcym miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego obowigzuje rezerwa pod przedmiotowg inwestycje, co zabezpiecza
teren przed przeznaczeniem na inne cele.

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, ktéry nie okresla szczegétowo przeznaczenia
poszczegolnych terenéw ani szczegdétowych zasad jego zagospodarowania, ktére to sg ustalane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plan ogélny nie zmienia tez ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych, w tym w zakresie ustalonej rezerwy pod obwodnice. Profil
podstawowy stref SJ obejmuje z mocy prawa tereny komunikacji, co oznacza, ze realizacja obwodnicy
w zasiegu tych stref pozostaje mozliwa réwniez w przypadku zmiany obowigzujgcego planu
miejscowego w oparciu o przedmiotowe ustalenia planu ogélnego. Wyznaczenie stref SJ i SU w tym
obszarze podyktowane jest rowniez licznymi wnioskami ztozonymi w toku procedury sporzadzania
planu ogdlnego przez wtascicieli nieruchomosci, co stanowi wyraz realizacji realnych potrzeb i intereséw
spotecznosci lokalnej (wiekszo$¢ nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze analizowanej rezerwy
zostata objeta wnioskami ztozonymi w trakcie procedury opracowywania planu ogélnego, dotyczacymi
odstgpienia od przebiegu obwodnicy Zawady po sladzie ustalonym w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego). Jednoczesnie taki kierunek zagospodarowania wynika z
intensywnie rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowej w terenach bezposrednio przylegajacych do
wyznaczonedo pasa drogowego.

Niezaleznie od powyzszego wskazuje sig, ze realizacja obwodnicy miejscowosci Zawada w ciggu
DK 45 nastepowac¢ bedzie na podstawie decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (ZRID),
wydawanej w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 311.). Decyzja ZRID wywotuje
skutki prawne réwnoznaczne z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zatwierdza
podziat nieruchomosci oraz z mocy prawa zmienia ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji. Realizacja
obwodnicy nie jest zatem uzalezniona od wczesniejszej zmiany planu ogélnego ani planu miejscowego,
co dodatkowo potwierdza, ze wyznaczenie stref SJ i SU w korytarzu planowanej obwodnicy nie stanowi
przeszkody dla jej realizacji.

Wyznaczenie strefy otwartej SO, postulowane w opinii Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i
Autostrad z dnia 24 lutego 2026 r. (znak OOP.Z-3.439.8.2025.AG), nie jest wystarczajgco uzasadnione
z uwagi na brak ustalonego na dzien sporzadzania niniejszego planu ogdélnego docelowego wariantu
przebiegu obwodnicy. W przypadku gdy GDDKIA podjetaby decyzje o realizacji obwodnicy w innym
przebiegu niz aktualnie obowigzujgca rezerwa wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, skutkowatoby to bezzasadnym zamrozeniem mozliwosci inwestycyjnych na tym
obszarze lub koniecznoscig zmiany planu ogdlnego, co w konsekwencji generowatoby dodatkowe
obcigzenia finansowe dla budzetu gminy Turawa.

Planowana obwodnica przebiega przez Sotectwo Zawada, potozone bezposrednio przy granicy
Z miastem Opole, co stanowi czynnik wptywajgcy na nasilenie procesu suburbanizacji na tym obszarze.
Wariant obwodnicy ujety w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przebiega przez obszary, ktére na dzien dzisiejszy zostaly juz w znacznej mierze zabudowane.
Realizacja tego przebiegu moze zatem kolidowac z juz istniejgcg zabudowa, w tym w zakresie hatasu i
bezpieczenstwa. Moze réwniez stanowi¢ bariere komunikacyjng dla obszaréw po obu stronach drogi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie oznaczajg rezygnacji z utrzymania korytarza dla
planowanej obwodnicy, lecz stanowig odpowiedZz na rzeczywiste potrzeby rozwoju przestrzennego
gminy, uwzgledniajgcg zaréwno istniejgce zagospodarowanie terenu, jak i kierunki jego dalszego
ksztattowania. Ostateczne decyzje dotyczgce przeznaczenia terenu zostang podjete na kolejnym etapie
planistycznym, w tym w drodze zmiany Iub sporzagdzenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

DK45 przebiegajgca przez teren Gminy Turawa, zostata Zarzgdzeniem nr 8 Generalnego
Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 17 kwietnia 2024 r. w sprawie klas istniejgcych droég
krajowych, zakwalifikowana do drdg klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego. Zgodnie z § 55
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno —
budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518 z p6zn. zm.), z drog klasy GP,
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co do zasady, nie projektuje sie zjazdéw. W zwigzku z tym, w przypadku planowania terenéw pod
zabudowe w poblizu DK45, dojazd do tych terendw nalezy przewidzie¢ poprzez istniejgce lub
planowane drogi klas nizszych niz GP.

W odniesieniu do uwag zgtoszonych przez Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad
w pismie znak: OOP.Z-3.439.8.2025.AG z dnia 24 lutego 2026 r., dotyczgcych obstugi komunikacyjne;j
terenéw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg i ustugowg w sasiedztwie drogi krajowej nr 45,
wskazuje sie, ze analizowany projekt planu ogélnego uwzglednia wymogi wynikajagce z § 55 ww.
rozporzadzenia. Plan ogdlny nie przesadza o sposobie obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych
terenéw, gdyz kwestia ta, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 pkt 11 lit. rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).", bedzie rozstrzygnieta na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ostateczne ustalenie zasad
zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej tych terendw, w tym weryfikacja mozliwosci ich
skomunikowania z ukltadem drogowym, nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoérego ustalenia bedg wymagaly uzgodnienia z Generalnym Dyrektorem Drdg
Krajowych i Autostrad, co zapewni zgodnos¢ przyjetych rozwigzan z przepisami odrebnymi w zakresie
drég publicznych. Jednoczesnie wskazuje sie, ze czes¢ stref ustugowych i gospodarczych
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie DK45 zostata ograniczona w stosunku do poprzedniej
wersji projektu.

Przez gmine przebiegajg dwie drogi wojewodzkie:
e droga wojewddzka nr 463, klasy technicznej — G, relacji Bierdzany — Ozimek, na terenie gminy

przebiega przez wies Bierdzany, Ligote Turawskg oraz Kadtub Turawskim.
e droga wojewodzka nr 494, klasy technicznej — G, relacji Bierdzany — Olesno — Czestochowa —
Gliwice, niewielki odcinek tej drogi przebiega przez tereny wsi Bierdzany.

Dtugos¢ drég na terenie gminy Turawa w zarzgdzie Drog Wojewddzkich wynosi 11,351 km.

Tabela 18 Wykaz drég powiatowych w gminie Turawa

L.p Numer Przebieg Elrzsg? odca:la%gfggi
1. 1340 O Stare Budkowice - Nowe Budkowice - Bierdzany 4 1690
2| amoso | ekt Turawek - araniea powas | 2 19 364
4. 1726 O tubniany - Osowiec - Trzesina - Turawa L 1655
5730
5 1727 O tubniany - Kolanowice L 566
6 1728 O Luboszyce - Wegry 4 598
7. 1729 O Luboszyce - Zawada z 1370
8 1730 O Wegry - Kotérz Maty 4 2276
9 17310 Turawa - Kotorz Wielki Z 1451
10. 1741 O Turawa - Bierdzany L 9 545
11. 1745 O Droga powiatowa nr. 17060 - Niwki - Debska Kuznia 4 1120
12. 1770 O Droga krajowa nr 45 - Osowiec - droga krajowa nr 45 4 3454
LA[EiTlE 56,744

Zrédto: Zarzad Drég Powiatowych w Opolu
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W granicach Gminy Turawa zlokalizowanych jest 12 odcinkéw drog powiatowych o tgcznej
dlugosci wynoszgcej ok. 56,7 km. Dlugos$¢ dréog gminnych i wewnetrznych, bedacych wiasnoscig Gminy
wynosi ponad 98 km.

Podziat drog w gminie Turawa wedtug klas przedstawia sie nastepujgco:
a) klasa GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego: droga krajowa nr 45;
b) klasa G — droga gtéwna: drogi wojewddzkie nr 463 i 494;
b) klasa Z - drogi zbiorcze: drogi powiatowe;
c) klasa L - drogi lokalne: drogi powiatowe i gminne,
d) klasa D — drogi dojazdowe: drogi gminne;
e) drogi wewnetrzne oraz stuzebnosci przejazdu (w tym stanowigce wtasnos¢ gminy Turawa).

Do drég gminnych zalicza sie drogi o znaczeniu lokalnym, ktére tworzg uzupetniajgcg sie¢ drog
stuzgcg miejscowym potrzebom. Wiekszos¢ drég nalezacych do Gminy Turawa posiada nawierzchnie
twarda: bitumiczna, z kostki betonowej, ttuczniowg, brukowa. Pozostatg czesc¢ (ok. 13%) stanowig drogi
0 nawierzchni gruntowej.

6.2.2 Infrastruktura kolejowa

Przez obszar gminy Turawa przebiega linia kolejowa nr 301 Opole Gtdwne - Namystéw, odcinek
Opole Gtéwne - Jastrzebie Slgskie, o $redniodobowym natezeniu ruchu wynoszgcym 8 pociggéw, w
tym sporadycznie pociggi towarowe (dane z 2024 r.).

W granicach gminy znajdujg sie przystanki osobowe Kotérz Maty, Osowiec Przystanek i Osowiec
Slagski, ktorych funkcjonowanie moze stanowié dodatkowe zrédio ucigzliwosci. Zrédiem ucigzliwosci
mogg byé réwniez przejazdy kolejowo-drogowe znajdujgce sie na obszarze gminy. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne oraz sposéb zagospodarowania przestrzeni w ich rejonie nie powinny
powodowa¢ naruszenia warunkow widocznosci na przejazdach kolejowych, wynikajagcych z
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z
drogami i ich usytuowanie. W granicach gminy znajduje sie wieza systemu GSMR na linii kolejowej nr
301w 12,549 km (dz. 2552/412, obreb 77 Kotérz Maty) o wysokosci catkowitej ok. 50 m. Ustalenia planu
0goblnego nie kolidujg z funkcjonowaniem kolejowych systeméw tgcznosci. Plan ogdlny nie okresla
szczegotowej lokalizacji nowych obiektéw z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;.

Zgodnie z art. 13b pkt 3) lit. I) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan ogélny gminy powinien uwzglednia¢ tereny zamkniete. Dziatki stanowigce teren
zamkniety zostaty ustalone decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

Dla przedmiotowe;j linii kolejowej wyznaczona zostata strefa komunikacyjna SK, obejmujgca
obszar kolejowy w granicach terenu zamknietego. Sposéb zabudowy i zagospodarowanie terenéw w
sgsiedztwie infrastruktury kolejowej, w tym linii kolejowej, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych
zostat ustalony czesciowo na podstawie ustaleh obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania oraz istniejgcego stanu zagospodarowania lub nawigzujgcego do
zagospodarowania terendw sgsiednich, w taki sposob, aby zapewni¢ ochrone terenéw przylegajgcych
do terenu kolejowego przed nowg zabudowa, w szczegdlnosci wymagajgcg ochrony akustyczne;j.

W bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy.
Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sgsiedztwie infrastruktury kolejowej, w tym obszary
oznaczone symbolami 90UZ i 210UZ, zlokalizowane sg w odlegtosciach spetniajgcych wymogi
wynikajgce z art. 53 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, tj. w odlegtoSci
nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru.
Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw potozonych w granicach tych obszaréw, w tym w
zakresie dopuszczalnosci lokalizacji zabudowy wymagajacej ochrony akustycznej, zostang okreslone
na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Analizowany plan ogélny nie wprowadza w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury kolejowej
mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe o funkcjach wymagajgcych ochrony
akustycznej. Wyznaczone w bezposrednim sasiedztwie ww. linii kolejowej strefy planistyczne
oznaczone symbolami: 19SJ, 83SJ, 89SJ, 92SJ, 290SJ, 318SJ, 116SJ, 104SN objete sg ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych tereny te sg
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i/lub ustugowg. Wyznaczenie ww. stref planistycznych
wynika zatem z istniejgcego przeznaczenia tych terenéw, okreslonego w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Plan ogdlny uwzglednia w tym zakresie stan prawny
wynikajgcy z aktow prawa miejscowego. Jednoczesnie wskazuje sie, ze wyznaczenie ww. stref
planistycznych nie przesadza o faktycznym zagospodarowaniu terenéw bezposrednio przylegtych do
linii kolejowej zabudowg mieszkaniowg czy ustugowa. Ustalenia planu ogélnego majg charakter ramowy
i nie okreslajg szczegbétowego sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendéw. Rozstrzygniecie
w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, terenéw zieleni oraz terendéw
rekreacyjnych w sgsiedztwie linii kolejowej nastgpi na etapie sporzgdzania lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem art. 53 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym. W odniesieniu do stref wskazanych przez PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. w opinii znak: 10S5.2111.291.2025.KKo.4 z dnia 26.02.2026 r., informuje sie, ze strefa oznaczona
symbolem 60SN zostata usunieta z projektu planu ogoéinego, strefa oznaczona symbolem 89SN zostata
dostosowana do minimalnych odlegtosci, tj. nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego i nie
mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru. Strefa oznaczona symbolem 150SJ stanowi nowy obszar
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg, wyznaczony poza ww. minimalnymi odlegtosciami
wymaganymi przepisami odrebnymi, wobec czego jej ustalenie nie wskazuje na wystgpienie kolizji z
WW. przepisami.

Uwzgledniajgc uwagi zgtoszone przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w zakresie ograniczenia
mozliwosci wyznaczania funkcji podlegajacych ochronie przed hatasem w sgsiedztwie infrastruktury
kolejowej, w strefach otwartych SO zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej
ograniczono profil dodatkowy poprzez nieuwzglednienie w nich terenu zieleni urzgdzonej. Dziatanie to
ma na celu ograniczenie mozliwosci lokalizowania terendéw rekreacyjnych wymagajgcych ochrony
akustycznej w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, zgodnie z wymogiem wynikajgcym z art. 53 ust.
3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

We wszystkich strefach planistycznych zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej
uwzgledniony zostat natomiast teren zieleni naturalnej. Zieleh naturalna, jako forma zagospodarowania
niewymagajgca ochrony akustycznej, umozliwi na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzenie pasOw zieleni izolacyjnej, ktére pozwolg na
odsuniecie zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw rekreacyjnych od linii kolejowej, zgodnie z
wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony
akustycznej i wykonania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej. Takie ustalenia réwniez beda
mozliwe do wprowadzenia w ww. strefach wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng SJ i strefach
zieleni i rekreacji SN.

6.2.3 Transport zbiorowy

Od 2023 r. w Gminie Turawa funkcjonuje komunikacja gminna, ktérej organizatorem jest Gmina,
a konkretnie jej organ wykonawczy — Wojt Gminy Turawa. Inicjatywa ta byta odpowiedzig na rosngce
potrzeby komunikacyjne mieszkancéw oraz wzmozony ruch turystyczny w sezonie letnim. Poczgtkowo
komunikacja gminna dziatata wytgcznie w okresie wakacyjnym, oferujgc bezposrednie potgczenie spod
Centrum Handlowego Turawa Park nad Jezioro Turawskie i Jezioro Srednie. Okazato sie to duzym
sukcesem — z oferty skorzystata znaczaca liczba mieszkancéw i turystéw, co potwierdzito potrzebe
stworzenia statego systemu potgczen autobusowych w catej gminie.

Utworzono tacznie 8 linii komunikacyjnych, kiére objety swoim zasiegiem wszystkie sotectwa

gminy:
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1. Zawada - Wegry — Osowiec — Bierdzany - Ligota Turawska-Zakrzéw Turawski, Kadtub Turawski -
Rzeddéw — Marszatki — Turawa - Kotérz Maty-Zawada
2. Zawada - Kot6rz Maty — Turawa — Marszatki — Rzedéw - Kaditub Turawski - Zakrzéw Turawski- Ligota
Turawska — Bierdzany — Osowiec — Wegry - Zawada
3. Zakrzéw Turawski — Kadtub Turawski — Rzedéw — Turawa - Kotérz Maty - Zawada
4. Rzedow — Turawa — Marszatki - Kotorz Maty — Wegry — Osowiec — Trzesina - Osowiec
5. Zawada - Kotérz Maty - Kotorz Wielki — Turawa - Marszafki
6. Zakrzéw Turawski — Kadtub Turawski - Ligota Turawska
7. Turawa Park - Wegry-Zawada - Osowiec-Trzesina -Jezioro Srebrne - Turawa-Kotorz Wielki - Jezioro
Srednie - Jezioro Turawskie;
8. Jezioro Srednie — Kotérz Wielki — Kotérz Maty — Zawada

Dzieki tym dziataniom Gmina Turawa osiggneta petne skomunikowanie wszystkich sotectw,
zapewniajac mieszkancom realng alternatywe dla transportu indywidualnego. Komunikacja gminna
funkcjonuje codziennie, przez 7 dni w tygodniu, od wczesnych godzin porannych do wieczora i jest
catkowicie bezptatna dla pasazeréw.

Ustalenia planu ogdlnego wspierajg dziatania zwigzane z transportem zbiorowym, gdyz
ograniczajg rozproszenie zabudowy mieszkaniowe;.

6.2.4 Infrastruktura wodno-sciekowa

Dostawg wody i odprowadzeniem $ciekow na terenie Gminy Turawa zajmujg Wodociagi i

Kanalizacja Turawa Sp. z 0.0. Mieszkancy Gminy Turawa zaopatrywani sg w wode z:
- ujecia wody w Kadtubie Turawskim - zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym nr 0S.6341.54.2014.BS
z dn. 16.06.2015 r. oraz GL.ZUZ.3.421.60.2019.BS z dn. 18.07.2019 .
- ujecia wody w Turawie-Marszatkach - zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym nr 0$.6341.16.2016.BS
z dn. 28.04.2016 r.
- ujecia wody w Zawadzie nalezgcego do spétki Wodociggi i Kanalizacja Opole Sp. z o.0.
Ujecia te zaopatrujg mieszkancow nastepujgcych miejscowosci:
e Stacja Uzdatniania Wody Kadtub Turawski zasila: Bierdzany, Kadtub Turawski, Ligote
Turawskg, Rzedow Zakrzéw Turawski oraz pétnocny Opole Jeziora Turawskiego,
e Stacja Uzdatniania Wody Marszafki zasila: Kotérz Maly, Kotorz Wielki, Osowiec, Trzesine,
Turawe, Wegry oraz czesciowo miejscowos¢ Zawada.

Spotka Wodociagi i Kanalizacja Turawa zajmuje sie takze odprowadzaniem $ciekéw z terendw
uzbrojonych w kanalizacje sanitarng. Scieki dostarczane sg na oczyszczalnie $ciekéw w Kotorzu
Matym, ktéra zajmuje sie ich oczyszczaniem.

Spotka Wodociggi i Kanalizacja Turawa eksploatuje sieci wodociggowe o diugosci ok. 142 km
oraz sieci kanalizacyjne o dtugosci ok. 201 km. W 2024 r. w gminie Turawa do sieci wodociggowej
podtgczonych byto okoto 96,4% ludnos$ci, a do sieci kanalizacyjnej 86,8% ludnosci (BDL GUS 2024).
Mieszkancy gminy, ktérzy nie sg obstugiwani przez sie¢ kanalizacyjng gromadzg nieczystosci w
zbiornikach, nastepnie wywozone sg one pojazdami asenizacyjnymi lub korzystajg z przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej w gminie Turawa funkcjonuje w systemach: cisnieniowym i
grawitacyjnym. Elementami eksploatowanych sieci sg 42 przepompownie sieciowe oraz 4 ttocznie
Sciekow. Na koniec 2024 roku na terenie gminy Turawa eksploatowanych byto 2442 szt. pomp
zainstalowanych w przydomowych przepompowniach $ciekéw.

Obiekty zwigzane z obstugg techniczng gminy w zakresie sieci wodno-kanalizacyjnej zostaty
objete strefami infrastrukturalnymi Sl. W strefach tych ujeto m. in. oczyszczalnie sciekow w Kotorzu
Matym (51SlI), stacje uzdatniania wody: w Kadtubie Turawskim (24Sl) oraz w Zawadzie (20Sl) i ujecia
wod podziemnych. Ponadto we wszystkich strefach planistyczny mozliwe jest wyznaczenie terendw
infrastruktury technicznej o pow. do 5000 m?.
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Rysunek 16 System zaopatrzenia w wode na terenie objetym opracowaniem
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GESUT
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6.2.5 Skladowanie i utylizacja odpadow

Podmiotem odpowiedzialnym za funkcjonowanie systemu gospodarki odpadami jest gmina
Turawa. W 2024 r. odbiér odpadéw komunalnych z nieruchomosci zamieszkatych potozonych na
terenie gminy Turawa odbywal sie na podstawie umowy zawartej pomiedzy Gming Turawa a
przedsiebiorstwem REMONDIS Opole Sp. z 0.0. Przedmiotem umowy byt odbiér i zagospodarowanie
odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci zamieszkatych, potozonych na terenie gminy
Turawa.

W 2024 r. niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, bioodpady stanowigce odpady
komunalne oraz pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczone do skladowania
przekazywane byly do Centrum Zagospodarowania Odpadéw (Zaktad Komunalny Opole Sp. z 0.0.) ul.
Podmiejska 69, 45-574 Opole.

Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych w Kotorzu Matym przy ul. Wodnej
funkcjonuje od maja 2021 roku. Obstuga techniczna PSZOK-u zapewniona jest przez Spoétke Wodociggi
i Kanalizacja Turawa Sp. z 0.0. Odbior odpadéw z PSZOK-u zapewnia firma Remondis Opole S.A. na
podstawie zawartej umowy w tym zakresie.

Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych to miejsce na terenie gminy, gdzie mieszkancy
mogqg oddacé bezptatnie niepotrzebne przedmioty oraz oddaé¢ odpady komunalne zebrane w sposob
selektywny. Celem prowadzenia Punktu jest stworzenie odpowiednich warunkéw dla mieszkahcow
Gminy Turawa w celu zapobiegania powstawaniu nadwyzki odpadéw, jak rowniez oddania i odebrani
przedmiotéw do punktu wymiany rzeczy uzywanych. Zostat on ujety strefie infrastrukturalnej 51SI.

6.2.6 Zaopatrzenie w gaz i ciepto

System cieplowniczy gminy Turawa oparty jest na lokalnych kotlowniach oraz
na ogrzewaniu indywidualnym budynkéw. Na terenie Gminy nie zlokalizowano Zzadnego
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej do zasilania odbiorcow w ciepto. W Gminie zaopatrzenie w
ciepto odbywa sie poprzez kottownie indywidualne, w ktérych podstawowym paliwem jest wegiel, gaz
oraz drewno. Nastepuje stopniowe eliminowanie kottowni opalanych paliwem stalym i stosowanie
czystych ekologicznie nosnikow ciepta

Na terenie gminy Turawa funkcjonuje dystrybucyjna sie¢ gazowa sredniego i niskiego cisnienia
wraz z przytgczami gazu o dtugosci (wg. stanu na dzien 31.12.2024 r.):

- gazociggi $/c (MOP powyzej 10,0 kPa do 0,5 MPa wtgcznie) — 10 491 m,

- gazociggi n/c (MOP do 10,0 kPa wtacznie) — 1 029 m,

- przytgcza gazu §/c — 119 szt. o fgcznej dtugosci 872 m,

- przytgcza gazowe n/c — 84 szt. o tgcznej dtugosci 974 m.

W roku 2024 do sieci gazowej podtgczonych byto okoto 9,4% mieszkan. Dystrybucyjna sieé
gazowa sredniego cisnienia dostarcza paliwo gazowe do odbiorcéw w miejscowosciach: Kotérz
Maty i Zawada.

Do sieci gazowej w 2024 roku przytgczonych byto 196 budynkéw mieszkalnych. Natomiast 194
odbiorcow wykorzystywato gaz do ogrzewania mieszkania. Dane te potwierdzajag, ze w dalszym ciggu
gtébwna role w systemie zaopatrzenia w ciepto ogrywajg inne zrédta ciepta, oparte na tradycyjnych
paleniskach piecowych.

Sie¢ gazowa jest w stanie dobrym i zapewnia pokrycie zapotrzebowania na paliwo gazowe dla
istniejgcych i potencjalnych odbiorcow paliwa gazowego. Stan techniczny gazociggéw monitorowany
jest na biezgco i zapewnia bezpieczenstwo eksploataciji.

Przez gmine przebiega gazocigg wysokoprezny DN500 PN 6,3 MPa oraz fragment gazociggu
wysokopreznego DN400 PN 6,3 MPa, obydwa relacji Kluczbork—Przywory, dla ktérych obowigzuje
strefa kontrolowana wynikajgca z przepisow odrebnych, obejmujgca pas szerokosci 50,0 m od osi
gazociggu po obu jego stronach, w ktérej obowigzujg ponizsze zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, urzgdzania sktadéw i magazynow,
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b) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacij;

c) koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do sieci infrastruktury technicznej celem realizacji czynnosci
kontrolnych;

d) nakaz zapewnienia pasa eksploatacyjnego o szerokosci 6,0 m, w kiérym obowigzuje zakaz
sadzenia drzew i krzewéw;

c) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajgcego
nadzor techniczny oraz ich remont lub przebudowe;

Przebieg ww. gazociggu wysokopreznego wraz pasem technologicznym uwzgledniony zostat
generalnie w strefie otwartej SO oraz czesciowo w strefie gospodarczej SP. Natomiast fragment pasa
technologicznego ujety zostat réwniez w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng SJ, w obrebie istniejgcej zabudowy. Ustalenia planu nie kolidujg z jego prawidiowag
eksploatacjg. Istniejgca stacja redukcyjno-pomiarowa w przebiegu ww. gazociggu ujeta zostata w strefie
Sl.

Poza tym na terenie gminy Turawa eksploatowane sg n/w gazociggi i obiekty systemu
przesytowego:

- gazocigg w/c DN 200 PN 4,0 MPa stanowigcy potaczenie z gazociggiem relacji: Zdzieszowice —
Wroctaw,

- za$lepiony odcinek gazociggu w/c DN 100 PN 6,3 MPa w miejscowosci Wegry,

- obiekt gazowy — wezet Opole Centralna w Zawadzie, Q=25 000 nm3/h,

- obiekt gazowy Stacja Pomiarowa Opole Centralna w Zawadzie, Q=1 000 nm3/h.

6.2.7 Infrastruktura elektroenergetyczna

Przez teren gminy Turawa nie przebiegajg linie elektroenergetyczne o napieciu 400 i 220 kV.
Natomiast przez obszar gminy przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
110 KV, majgce charakter tranzytowy. Sg to linie:

- jednotorowe:

0 Kuniéw — Bierdzany,

0 Bierdzany — Ozimek,

- dwutorowe:

o 1 tor: Harcerska — Groszowice,

o0 2 tor: Grudzicka — Gostawice, Dobrzen — Gostawice,

o Dobrzen — Ozimek.

Dla linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych. Zgodnie bowiem z
przepisami budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nie mogg by¢ wzniesione na
obszarach stref, w ktérych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania
pola elektromagnetycznego. Tereny, na ktorych zostajg przekroczone te poziomy, stanowig strefy
ochronne linii elektroenergetycznych. Z kolei pas technologiczny to teren konieczny dla prawidtowe;j
obstugi linii elektroenergetycznej i jej urzadzen, zapewniajgcy np. przedsiebiorstwu energetycznemu
mozliwo$¢ dokonywania napraw w przypadku awarii.

Przepisy nie regulujg ani szeroko$ci pasa technologicznego, ani szerokosci strefy
ochronnej. Jednak w przypadku strefy ochronnej bedg miaty zastosowanie duzo bardziej restrykcyjne
regulacje niz w przypadku pasa technologicznego.

Ustalenie szerokosci pasa technologicznego moze nastgpic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dla linii 110 kV proponuje sie wyznaczenie pasa terenu szerokosci
16,0 m od osi linii po obu jej stronach, a dla linii 15 kV — proponuje sie wyznaczenie pasa terenu o
szerokosci 8,0 m od osi linii po obu jej stronach. W pasach powinny obowigzywa¢ nastepujgce
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) zakaz sadzenia drzew i krzewow dla wprowadzania paséw wolnych od drzew, gatezi konarow
i krzewow;
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b) zakaz zabudowy i trwatego zagospodarowania z przeznaczeniem na staly pobyt ludzi,
stosownie do przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
nie jonizujgcym oraz wibracjami;

c) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajgcego
nadzor techniczny oraz ich remont lub przebudowe.

Projekt analizowanego dokumentu wyznacza w przebiegu ww. linii i paséw technologicznych
przede wszystkim strefe otwartg SO bez mozliwosci realizacji zabudowy. Czes$ciowo obszary te
wilgczone zostaty do stref ustugowych i infrastrukturalnych, uwzgledniajgcych istniejgcy sposéb
zagospodarowania, wytgczajgc w obrebie pasa technologicznego obszar uzupetnienia zabudowy. Na
etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi doprecyzowanie sposobu
zagospodarowania obszaru wzdtuz istniejgcych linii energetycznych, ktére nie bedzie kolidowato
zaréwno z eksploatacjg linii, jak réwniez nie bedzie stanowito zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Na terenie gminy zlokalizowana jest stacja transformatorowa 110/15 kV Bierdzany. Zasilanie w
energie elektryczng odbywa sie liniami napowietrznymi srednich napie¢ 15 kV z GPZ Bierdzany, GPZ
Zakrzow, GPZ Ozimek oraz Elektrowni Wodnej Turawa zlokalizowanej na zaporze Jeziora
Turawskiego, na zachodnim brzegu, ktérej wiascicielem jest firma TAURON Ekoenergetyka Sp. z o.0.
GPZ Bierdzany oraz Elektrownia Wodna zostaty ujete w strefach infrastrukturalnych Sl (z
uwzglednieniem terendéw produkcji). Na terenie gminy Turawa zlokalizowana jest rowniez Mata
Elektrownia Wodna Osowiec-Wegry na Matej Panwi. Elektrownia nalezy do Gminnego Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Zérawinie. Ujeta zostata w strefie infrastrukturalnej Sl, z uwzglednieniem
terenéw produkciji.

6.2.8 Cmentarze

W gminie Turawa znajduje sie dziewie¢ cmentarzy, ktére zlokalizowane sg miejscowosciach:
Bierdzany, Ligota Turawska, Zakrzéow Turawski, Kadtub Turawski, Rzedéw, Wegry, Osowiec, Zawada i
Kotérz Wielki. Generalnie sg to cmentarze parafialne wyznaniowe, za wyjgtkiem cmentarza w Osowcu,
ktory jest cmentarzem komunalnym.

Przy realizacji budynkdéw mieszkaniowych uwzgledni¢ nalezy takze zapisy wynikajgce z
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. Wskazuje ono, ze zabudowa
mieszkaniowa powinna znajdowac sie w odlegtosci co najmniej 150 m od granic cmentarza lub co
najmniej 50 m, w przypadku, gdy teren w granicach od 50 do 150 m posiada sie¢ wodociggowa.

W projekcie planu ww. uwarunkowania uwzgledniono poprzez wyznaczenie 9 stref cmentarzy
SC. Strefy ochronne cmentarzy ujete zostaty w strefach wyznaczonych na podstawie istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz ustaleh miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W strefie
zlokalizowanej w odlegtosci 50 m od cmentarza odstgpiono od wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy. Na kolejnym etapie planistycznym mozliwe bedzie ustalenie przeznaczenia terenu i
okreslenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

6.2.9 Odnawialne zrédta energii

Na terenie Gminy Turawa znajdujg sie zrédta energii odnawialnej przytgczone do sieci
energetycznej. Farmy fotowoltaiczne do 1MW zlokalizowane sg w sotectwach: Wegry, Bierdzany oraz
ZakrzOow Turawski. Inwestycje te zostaty ujete w strefach otwartych z dopuszczeniem terenow
elektrowni stonecznej. Ponadto mniejsze instalacje fotowoltaiczne znajdujg sie w sgsiedztwie
oczyszczalni Sciekéw w Kotorzu Matym oraz w sasiedztwie Urzedu Gminy Turawa. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami realizacja tzw. mikroinstalacji dopuszczona jest we wszystkich terenach,
ktére dopuszczajg realizacjg budynkoéw, chyba, ze plany miejscowe stanowig inaczej.
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Mozliwos¢ realizacji inwestycji z zakresu odnawialnych zrédet energii zostata ujeta przede
wszystkim w strefach gospodarczych oraz wybranych strefach infrastrukturalnych. W pozostatym
obszarze ograniczono sie do terenéw, dla ktérych wydane zostaly decyzje o warunkach zabudowy na
budowe farm fotowoltaicznych, terenéw objetych wnioskami o przeznaczenie gruntéw pod tereny
elektrowni stonecznej ztozonymi w trakcie procedury planistycznej lub wynikato to z ich aktualnego stanu
zagospodarowania (istniejgce instalacje fotowoltaiczne).

Rozwdj odnawialnych zrodet energii przyczyni sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen
pochodzgcych ze zrédet konwencjonalnych. Istotnym uwarunkowaniem w tym zakresie jest Dyrektywa
Unii Europejskiej w sprawie odnawialnych zrédet energii, ktéra weszta w zycie w listopadzie 2023 r.
Zwieksza ona cel dotyczgcy odnawialnych zrédet energii do 42,5 % do 2030 r., przy czym panstwa UE
majg dgzy¢ do osiggniecia 45 %.

7 REKOMENDACJE i WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa opolskiego zostat przyjety Uchwatg nr XI1V/158/2025 Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r.

Rysunek 18 Zidentyfikowane krajobrazy oraz krajobrazy priorytetowe w granicach obszaru
objetego opracowaniem
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie: Audyt krajobrazowy wojewoddztwa opolskiego

Dokument ten zostat sporzadzony po raz pierwszy w historii wojewddztwa opolskiego, a jego
weryfikacja prowadzona bedzie z czestotliwoscig nie rzadziej niz raz na 20 lat.
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Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje krajobraz priorytetowy jako
krajobraz szczegolnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i wskazuje, ze

jako taki wymaga zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Tabela 19 Zidentyfikowane krajobrazy oraz krajobrazy priorytetowe w granicach opracowania

Powierzchnia

Kod ; .
. Typ Podtyp krajobrazu w Uwagi
krajobrazu 3 2
gminie [km?]
16-318.57-97 | 6. Wiejskie 6g.Z przewaga _ter_enow zabudowanych o 7448 Formy ochrony
charakterze wiejskim przyrody
. — Formy ochrony
16-318.57-96 | 3. Lesne 3b. Z przewagg siedlisk lasowych 10.208 przyrody
6b. Z przewagg wstegowo utozonych
16-318.57-92 | 6. Wiejskie zespoléw niewielkich pol ornych, fak i 14.619 Formy ochrony
. przyrody
pastwisk
16-318.57-90 | 7. Mozaikowe 7a. Z przewagg terendw porolnych 0.11 Formy ochrony
przyrody
16-318.57-57 8. Pod_mlejskle i 8c. Miejsg:owoéci o zwartej wi_elqrzedowej 4.93 Formy ochrony
osadnicze zabudowie o charakterze wiejskim przyrody
16-318.57-56 | 7. Mozaikowe Ta. Z przewagg terendw porolnych 3.976 Formy ochrony
przyrody
6¢. Z przewagg mozaikowo Formy ochron
16-318.57-55 | 6. Wiejskie rozmieszczonych uzytkow rolnych 1.745 4 4
przyrody
tworzgcych mate pola
. L Krajobraz
11. 11a. Duze sztuczne zbiorniki wodne o .
16-318.57-54 Wodnogospodarcze | réznych funkcjach 2139 priorytetowy, Formy
ochrony przyrody
16-318.57-47 2. B'agu_anno-’fak'owe 29. Z udziatem ekstensywnie 3.06 Formy ochrony
- gtéwnie bezlesne | uzytkowanych fgk przyrody
16-318.57-140 | 6. Wiejskie 6g.Z przewaga terenéw zabudowanych o 0.628 Formy ochrony
charakterze wiejskim przyrody
16-318.57-138 | 6. Wiejskie 6g.Z przewaga terenéw zabudowanych o 0.56 Formy ochrony
charakterze wiejskim przyrody
B ) . o Formy ochrony
16-318.57-126 | 3. Lesne 3b. Z przewagg siedlisk lasowych 18.273 przyrody
. i Formy ochrony
16-318.57-125 | 3. Lesne 3a. Z przewagg siedlisk borowych 58.67 przyrody
6¢. Z przewagg mozaikowo
16-318.52-77 | 6. Wiejskie rozmieszczonych uzytkéw rolnych 1.724
tworzgcych mate pola
6¢. Z przewagg mozaikowo
16-318.52-76 | 6. Wiejskie rozmieszczonych uzytkéw rolnych 11.422
tworzgcych mate pola
B ) 8. Podmiejskie i 8c. Miejscowosci o zwartej wielorzedowej
16-318.52-69 osadnicze zabudowie o charakterze wiejskim 0.795
S 8d. Zréznicowana typologicznie i
16-318.52-53 8. POd.m'eJSk'e : przestrzennie zabudowa nierolnicza na 2.979
osadnicze L -
terenach wczesniej rolniczych
16-318.52-46 | 10. Wielkomiejskie | 10c. Obszary zabudowy mieszkaniowej 0.218
16-318.52-20 | 3. Lesne 3c. Z przewaga siedlisk ggowych, 0.387
bagiennych i olsowych
16-318.52-17 | 3. Lesne 3b. Z przewagg siedlisk lasowych 2.549

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie: Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego

Wsréd zidentyfikowanych krajobrazéw na analizowanym terenie dominujg krajobrazy borowe,
ktére zajmujg okoto 35% pow. objetej opracowaniem oraz krajobrazy z przewagg siedlisk lasowych,
ktorych udziat wynosi prawie 19%. Znacza powierzchnie zajmuje krajobraz duzych sztucznych
zbiornikdw wodnych o réznych funkcjach, tj. okoto 13%. Natomiast krajobrazy z przewaga wstegowo
utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, gk i pastwisk z oraz z przewagg mozaikowo
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rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola obejmujg po okoto 9% analizowanego
obszaru. Kolejne pod wzgledem powierzchni sg krajobrazy zwigzane z zabudowg rolnicza, tj. z
przewaga terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim oraz miejscowosci o zwartej wielorzedowej
zabudowie o charakterze wiejskim, ktérych udziat wynosi odpowiednio: 5% i 3,5%. Krajobraz o
zréznicowanej typologicznie i przestrzennie zabudowie nierolniczej na terenach wczesniej rolniczych
wyrozniony zostat w obrebie terendéw zabudowanych miejscowosci Zawada i obejmuje okoto 1,8%
analizowanego obszaru. Natomiast osiedle Zawada wraz z centrum handlowym ujete zostaty w
krajobrazie obejmujgcym obszary zabudowy mieszkaniowej, ktére obejmuje zaledwie 0,04% pow.
analizowanego terenu.

Wsréd zidentyfikowanych krajobrazéw jeden krajobraz zostat zaliczony do tzw. krajobrazéw
priorytetowych: Krajobraz priorytetowy Zbiornik Turawski (kod: 16-318.57-54 ). Jednoczes$nie w zwigzku
z tym, ze w granicach gminy wystepujg obszary, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. Obszar Chronionego Krajobrazu
.Lasy Stobrawsko-Turawskie“, audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski dotyczgce
ksztattowania i ochrony dla jednostek krajobrazowych o kodach: 16-318.57-125, 16-318.57-126, 16-
318.57-92, 16-318.57-96, 16-318.57-97, 16-318.57-56, 16-318.57-47, 16-318.57-57, 16-318.57-55, 16-
318.57-138, 16-318.57-140, 16-318.57-90.

Ustalenia projektu planu ogdlnego gminy Turawa zapewniajg ochrone ww. krajobrazéw,
wyznaczonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa opolskiego, szczegdlnie poprzez wyznaczenie
stref, ktérych profil funkcjonalny odpowiada ich aktualnemu zagospodarowaniu, jak réwniez poprzez
wprowadzenie ograniczen zwigzanych z ustaleniem wskaznikow urbanistycznych, minimalizujgcych
mozliwe negatywne oddziatywanie, czy ich przeksztatcanie.

7.1.1 Krajobraz priorytetowy Zbiornik Turawski

Krajobraz priorytetowy Zbiornik Turawski (kod: 16-318.57-54 ) obejmuje obszar Jeziora
Turawskiego wraz z najblizszym otoczeniem, w tym Jezioro Srebrne i Mate. Celem gtéwnym jest
ochrona waloréw przyrodniczych jednego z najwazniejszych w wojewddztwie obszaréw turystyczno-
rekreacyjnych — Zbiornika Turawskiego, w tym bogactwa ornitologicznego Obszaru Natura 2000
wZbiornik Turawski”.

Nie okreslono rekomendacji i wnioskéw w zakresie obszaréw do objecia formami ochrony
przyrody, obszaréw objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek wartoSci
krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do objecia
formami ochrony zabytkow.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce wytyczne dot. kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub w zasadach ich zagospodarowania
(dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw):

- Zachowanie dotychczasowego sposobu przeznaczenia i uzytkowania terenu, z zachowaniem mozaiki
terenéw lesnych, wodnych i rekreacyjnych.

- Nielokalizowanie zabudowy niezwigzanej z petniong funkcjg turystyczno-rekreacyjng oraz budowg
obiektéw i urzgdzeh stuzacych ochronie przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz
przeciwpowodziowej.

- Zachowanie obiektéw wytwarzania energii wodnej (budowle wlotowe i wylotowe) zbiornika wodnego.
- Wprowadzanie nowej zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej i zwigzanej z funkcjonowaniem
zbiornika wytgcznie na terenach wskazywanych w gminnych dokumentach planistycznych.

- Utrzymanie i rozbudowa infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, z ukierunkowaniem ruchu
turystycznego oraz czytelnym oznakowaniem szlakéw turystyki pieszej, rowerowej i konnej.

- Zachowanie ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Zbiornik Turawski”.

- Uwzglednianie zasad gospodarowania terenem wynikajgcych z Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego nr XX/228/2016 z dnia 27 wrzes$nia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.
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Na poziomie lokalnym okreslono w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej), minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ponizsze ustalenia:

- Dostosowanie intensywno$ci zabudowy do miejscowych uwarunkowan przyrodniczych, w
dostosowaniu do chtonnosci i pojemnosci turystycznej terenu.

- Wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie ksztattowania linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy, okreslono wymdég nawigzania do istniejgcych obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Sformutowano réwniez wytyczne w zakresie zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i
harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg istniejgca, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy, w ktérych ujeto zasade stosowana materiatdw wykonczeniowych
pochodzenia naturalnego takich jak cegta, kamien, drewno.

Nie okreslono dla krajobrazu zasad ksztattowania form budynkéw, zasad stosowania i
eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych oraz nie okreslono rodzajow i standardow
jakosciowych stosowanych materiatbw wykonczeniowych i charakterystycznych cech elewac;i
budynkow, charakterystycznych cech dachéw budynkoéw, zasad i warunkéw dotyczgcych sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z w tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie, zasad dotyczacych zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie, warunkoéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby, wytycznych okreslania waloréw
ekspozycji, w szczegdlnosci elementdéw takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty
widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub

doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu w zakresie:

I. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, lesSnej oraz gospodarki wodnej

- Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

- Utrzymanie stref ekotonowych na granicy terenéw wodnych z otoczeniem, w szczegélnosci leSnym

w czesci zachodniej zbiornika.

- Podejmowanie dziatah minimalizujgcych obecnos¢ dysharmonijnej infrastruktury turystyczno-

rekreacyjnej w krajobrazie.

- Zachowanie ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Zbiornik Turawski” zgodnie z planem

zadan ochronnych obszaru Natura 2000.

- Uwzglednianie zasad gospodarowania terenem wynikajgcych z Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa

Opolskiego nr XX/228/2016 z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

II. Nie okresla sie zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialne

lll. Nie wskazano koordynacji dziatan podejmowanych dla osiagniecia celéw wystepujacych na

danym obszarze objetym formami ochrony przyrody oraz form ochrony zabytkow

IV. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych

- Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

- Zachowanie spojnosci i powigzan przestrzennych elementéw regionalnego systemu ekologicznego

— obszaru weztowego Lasow Stobrawsko-Turawskich oraz regionalnego korytarza ekologicznego rzeki

Matej Panwi.
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- Prowadzenie ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Zbiornik Turawski” zgodnie z planem
zadan ochronnych obszaru Natura 2000.

7.1.2 Krajobrazy w obrebie obszaréw chronionych

W niniejszym podrozdziale zawarte zostaty informacje dotyczace rekomendacji i wnioskéw dla
krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektow, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczonych w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa opolskiego i znajdujgcych sie w granicach obszaru objetego
analizowanym planem ogd6lnym.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-47 - Podtyp 2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych fgk.
Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie.

Nie okreslono dla krajobrazu rekomendacji i wnioskéw w zakresie obszaréw do objecia formami
ochrony przyrody, obszarow objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do
objecia formami ochrony zabytkéw.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujace rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

. Ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych prowadzi¢ w strefach - zgodnie z
ustaleniami planu ochrony Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr 0151/P/8/07
Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).

e  Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng w postaci OCHK i zachowanie waloréw obszaru chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzes$nia
2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku
Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

. Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zasad ich zagospodarowania
zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Turawa.

e  Zachowanie wiodgcej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego.

e Planowanie zagospodarowania i uzytkowania terendéw z uwzglednieniem dominujgcej funkgiji
ekologicznej i rolnej obszaru.

Ochrona przed osuszaniem i przeksztatcaniem terenéw podmoktych.

. Nieprzeksztatcanie trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne.

e  Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych.

. Utrzymanie i ksztaltowanie stref buforowych w postaci naturalnych paséw roslinnosci wzdiuz
ciekow, rowdéw melioracyjnych, zbiornikdw wodnych i mokradet.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-55 - Podtyp 6¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzgcych mate pola.
Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie

Nie okreslono dla krajobrazu rekomendacji i wnioskéw w zakresie obszaréw do objecia formami
ochrony przyrody, obszaréw objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do
objecia formami ochrony zabytkéw.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow:
e  Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie z
ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
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sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwatly nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
XXX/336/2017 13.06.2017.

e  Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikow zagospodarowania, ksztaftowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardéw stosowanych
materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Turawa.

3 Zachowanie wiodgcej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego.

e  Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.

Nieprzeksztatcanie trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne.

. Dopuszczenie prowadzenia zalesien gruntéw rolnych.

. Zapewnienie powigzania ekosystemu jednostki krajobrazowej, w szczegdélnosci z korytarzem
ekologicznym rzeki Budkowiczanka.

. Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych i rekreacyjnych w formie zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i letniskowe;.

. Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

. Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow.

. Dopuszczenie przeksztalcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjne;.

. Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drdg.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-56 - Podtyp 7a. Z przewagg terenéw porolnych.
Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie.

Nie okreslono dla krajobrazu rekomendacji i wnioskéw w zakresie obszaréw do objecia formami
ochrony przyrody, obszarow objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do
objecia formami ochrony zabytkéw.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow:

. Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, niele$nych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng w postaci OCHK i zachowanie waloréw obszaru chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia
2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku
Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie obszardow
chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

e  Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikow zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozyciji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajéw i standardéow stosowanych
materiatdow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP).

. Utrzymanie wiodgcej funkcji ekologicznej obszaru.

e  Zachowanie ciggtosci funkcji korytarza ekologicznego obszaru w dolinie Matej Panwi.

e  Zachowanie terendw zadrzewien i zakrzewien.

. Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych i rekreacyjnych w formie zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i letniskowej.
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. Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drdg.

. Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych
pod zabudowe w planie og6inym.

. Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

. Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementdéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-57 - Podtyp 8c. Miejscowosci o zwartej wielorzedowej zabudowie o
charakterze wiejskim.
Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie.

Nie okreslono dla krajobrazu rekomendaciji i wnioskdw w zakresie obszaréw do objecia formami
ochrony przyrody, obszaréw objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagaja pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do
objecia formami ochrony zabytkow.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow:

. Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng w postaci OCHK i zachowanie waloréw obszaru chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia
2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku
Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

. Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikow zagospodarowania, ksztaltowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajéw i standardéw stosowanych
materiatdow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP).

. Utrzymanie wiodgcej funkgciji rolniczo-osadniczej obszaru.

. Zachowanie terenow zadrzewien i zakrzewien.

. Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych i rekreacyjnych w formie zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i letniskowe;j.

. Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

. Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w planie ogdinym.

. Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

. Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-90 - Podtyp 7a. Z przewaga terenéw porolnych.
Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie.

Nie okreslono dla krajobrazu rekomendacji i wnioskdw w zakresie obszaréw do objecia formami
ochrony przyrody, obszaréw objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do
objecia formami ochrony zabytkéw.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow:

. Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng oraz zachowanie walorow obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie z
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ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwatly nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
XXX/336/2017 13.06.2017.

e  Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikdbw zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajéw i standardéw stosowanych
materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujacymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Ozimek i Turawa.

. Zachowanie wiodgcej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego.

e  Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.

. Dopuszczenie prowadzenia zalesien gruntéw rolnych.

e  Zaleca sie utrzymanie i zwiekszenie udziatu terenéw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do
adaptaciji klimatycznej.

e Zaleca sie utrzymanie i zwiekszenie ciggtosci struktur przyrodniczych, bior6znorodnosé i
wzmochienie naturalnej retencyjnosci terenu.

e  Zapewnienie powigzania ekosystemu jednostki krajobrazowej, w szczegdlnosci lokalnego
korytarza ekologicznego rzeki Libawa.

. Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych i rekreacyjnych w formie zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i letniskowe;j.

. Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

. Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow.

. Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjne;.

e  Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drdg.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-92 - Podtyp 6b. Z przewaga wstegowo utozonych zespotdéw niewielkich
pol ornych, fak i pastwisk.
Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie.

Nie okreslono dla krajobrazu rekomendacji i wnioskéw w zakresie obszaréw do objecia formami
ochrony przyrody, obszarow objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagaja pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do
objecia formami ochrony zabytkéw.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow:

e  Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie z
ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
XXX/336/2017 13.06.2017.

e  Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikow zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozyciji
przestrzennej, ksztattowania form budynkdéw, cech elewacji, rodzajéw i standardéw stosowanych
materiatdw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektdw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Ozimek, Turawa, Zebowice oraz formami ochrony, o
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ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162 z 23.07.2003 r. z
pozn. zm.).

. Zachowanie wiodgcej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego.

e  Zachowanie i zwiekszenie ilosci zadrzewien i zakrzewien srdodpolnych.

. Nieprzeksztatcanie trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne.

. Dopuszczenie prowadzenia zalesien gruntow rolnych.

e Zaleca sie zwiekszenie udziatu terendw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do adaptacii
klimatycznej.

. Zaleca sie zwiekszenie ciggtosci struktur przyrodniczych, bior6znorodnos¢é i wzmocnienie
naturalnej retencyjnosci terenu.

e  Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych
obiektéw, z uwzglednieniem aspektéw estetyczno-widokowych.

. Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych i rekreacyjnych w formie zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywno$ci i letniskowe;j.

. Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

. Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkdéw.

. Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjne;j.

. Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-96 - Podtyp 3b. Z przewagg siedlisk lasowych.
Forma ochrony: Stobrawski Park Krajobrazowy, Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-
Turawskie.

Nie okreslono dla krajobrazu rekomendacji i wnioskéw w zakresie obszaréw do objecia formami
ochrony przyrody, obszaréw objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do
objecia formami ochrony zabytkéw.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

e  Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng oraz zachowanie walorow obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie z
ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
XXX/336/2017 13.06.2017.

. Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zasad ich zagospodarowania
zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy tubniany, Muréw,
Turawa i Lasowice Wielkie.

e  Zaleca sie utrzymanie wiodgcej funkcji krajobrazu lesnego.

e Zaleca sie utrzymanie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i wzmocnienie
naturalnej retencyjnosci terenu.

e Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzania lasu Nadles$nictwa
Turawa.

e  Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym w
zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do zmieniajgcych
sie warunkow klimatycznych.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-97 - Podtyp 6g. Z przewagg terendw zabudowanych o charakterze
wiejskim.
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Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie.

Nie okreslono dla krajobrazu rekomendacji i wnioskdw w zakresie obszaréw do objecia formami
ochrony przyrody, obszardéw objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do
objecia formami ochrony zabytkéw.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujace rekomendacje i wnioski
dotyczgce kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw:

e  Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie z
ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
XXX/336/2017 13.06.2017.

e  Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikow zagospodarowania, ksztaltowania linii zabudowy, zasad kompozyciji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajéw i standardéw stosowanych
materiatdw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Turawa oraz z formami ochrony, o ktérych mowa w
ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162 z 23.07.2003 r. z p6zn. zm.).

. Zachowanie wiodgcej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego.

. Zachowanie i zwiekszenie ilosci zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych.

. Nieprzeksztatcanie trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne.

. Dopuszczenie prowadzenia zalesien gruntéw rolnych.

. Zaleca sie zwiekszenie udziatu terendw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do adaptacji
klimatycznej.

. Zaleca sie zwiekszenie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodno$¢ i wzmocnienie
naturalnej retencyjnosci terenu.

e  Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych
obiektéw, z uwzglednieniem aspektéw estetyczno-widokowych.

. Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnosci.

. Dostosowanie intensywno$ci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

. Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow.

. Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

. Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-125 - Podtyp 3a. Z przewaga siedlisk borowych.
Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie.

W zakresie rekomendacji i wnioskéw dotyczgcych form ochrony przyrody oraz zabytkéw wpisano
rozwazenie zasadnosci utworzenia Parku Krajobrazowego Dolina Matej Panwi. Nie okreslono dla
krajobrazu rekomendacji i wnioskow w zakresie obszaréw objetych formami ochrony przyrody, ktére ze
wzgledu na znaczgcy spadek wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej
ochrony oraz obszaréw do objecia formami ochrony zabytkéw.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow:

. Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie z
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ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwatly nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
XXX/336/2017 13.06.2017.

e  Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikow zagospodarowania, ksztaftowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajéw i standardéw stosowanych
materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP) gmin Kolonowskie, Lasowice Wielkie, tubniany, Turawa,
Ozimek, Zawadzkie, Zebowice.

. Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

e  Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie udziatu terenéw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do
adaptaciji klimatyczne;.

. Ochrona siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz stanowisk florystyczno-faunistycznych.

e  Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania laséw.

e  Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym w
zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do zmieniajgcych
sie warunkow klimatycznych.

. Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i
podwyzszajgcych naturalng retencyjnosé terenu.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-126 - Podtyp 3b. Z przewagg siedlisk lasowych.
Forma ochrony: Rezerwat Przyrody ,Srebrne Zrédta”, Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy
Stobrawsko-Turawskie.

W zakresie rekomendacji i wnioskéw dotyczgcych form ochrony przyrody oraz zabytkdw wpisano
rozwazenie zasadnosci utworzenia Parku Krajobrazowego Dolina Matej Panwi. Nie okreslono dla
krajobrazu rekomendacji i wnioskow w zakresie obszaréw objetych formami ochrony przyrody, ktére ze
wzgledu na znaczgcy spadek wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej
ochrony oraz obszaréw do objecia formami ochrony zabytkéw.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow:

. Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie z
ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
XXX/336/2017 13.06.2017.

e  Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikow zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozyciji
przestrzennej, ksztattowania form budynkdéw, cech elewacji, rodzajéw i standardéow stosowanych
materiatdow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP) gmin Chrzastowice, Izbicko, Jemielnica, Kolonowskie,
Strzelce Opolskie, Turawa, Ozimek, Zawadzkie.

e  Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

e  Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie udziatu terenéw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do
adaptacji klimatycznej.

. Ochrona siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz stanowisk florystyczno-faunistycznych.

e  Zaleca sie prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planami urzgdzania laséw.
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. Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spofecznie, w tym w
zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do zmieniajgcych
sie warunkow klimatycznych.

. Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i
podwyzszajgcych naturalng retencyjnosc¢ terenu.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-138 - Podtyp 6g. Z przewagg terenéw zabudowanych o charakterze
wiejskim.
Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie.

Nie okreslono dla krajobrazu rekomendaciji i wnioskéw w zakresie obszaréw do objecia formami
ochrony przyrody, obszarow objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagaja pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do
objecia formami ochrony zabytkéw.

Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw:

. Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng oraz zachowanie walorow obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie z
ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzes$nia 2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwatly nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
XXX/336/2017 13.06.2017.

e  Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikow zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozyciji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajéw i standardéw stosowanych
materiatdow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Turawa.

. Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

e  Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie udziatu terenéw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do
adaptacji klimatycznej i retencji wodnej (zielono-btekitna infrastruktura).

3 Zachowanie i ochrona unikalnego kompleksu mieszkalnego przy ulicy Koscielnej - zespotu
zabudowy szachulcowej oraz pozostatych zabytkowych obiektéw.

e Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych
obiektéw, z uwzglednieniem aspektéw estetyczno-widokowych.

e  Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
niskiej intensywnosci.

. Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

. Dopuszczenie przeksztaicen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjne;j.

. Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych
pod zabudowe w planie ogdinym.

Krajobraz o kodzie: 16-318.57-140 - Podtyp 6g. Z przewagg terenéw zabudowanych o charakterze
wiejskim.
Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie.

Nie okreslono dla krajobrazu rekomendacji i wnioskéw w zakresie obszaréw do objecia formami
ochrony przyrody, obszarow objetych formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony oraz obszaréw do
objecia formami ochrony zabytkéw.
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Na poziomie lokalnym okreslono dla tego krajobrazu nastepujgce rekomendacje i wnioski
dotyczgce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow:
. Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie z
ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
XXX/336/2017 13.06.2017.
e  Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zasad ich zagospodarowania,
parametréw i wskaznikow zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozyciji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajéw i standardow stosowanych
materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy
wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi
aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Turawa.
. Zachowanie dotychczasowego, lesnego i rolnego sposobu uzytkowania terenéw.
. Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie udziatu terendw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do
adaptacji klimatycznej.
. Ochrona siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz chronionych stanowisk florystyczno-faunistycznych.
e  Zaleca sie utrzymanie struktur przyrodniczych, zwiekszajgcych podwyzszajgcych retencyjnosé
terenu.
e  Zaleca sie ochrone obiektéw zabytkowych, w tym zespotu patacowo-parkowego.
e  Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych
obiektéw, z uwzglednieniem aspektéw estetyczno-widokowych.
e  Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
niskiej intensywnosci.
. Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.
. Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjne;j.
. Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych
pod zabudowe w planie ogdinym.

8 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O
KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001
R. — PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

8.1 Wskazania w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony
bioréznorodnosci

Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby projektu planu ogdélnego gminy
Turawa, na terenach o znaczgcych walorach srodowiskowych, dla ktérych predysponowang formag
zagospodarowania jest funkcja przyrodnicza, wskazuje, iz nalezy ograniczy¢ na nich wszelkie
zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu
w opracowaniu przyjeto gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:

- przestrzeganie zakazéw wynikajgcych z aktdw prawnych form ochrony przyrody, w tym ochrona
siedlisk przyrodniczych zlokalizowanych na obszarze Natura 2000;

- objecie ochrong obszaréw weztowych, korytarzy ekologicznych oraz siegaczy ekologicznych przed
lokalizacjg zabudowy;

- zakaz form uzytkowania terenu stwarzajgcych zagrozenia dla funkcji ekologicznych;
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- zachowanie stanowisk roslin chronionych i zwierzat objetych ochrong gatunkowsg, cennych siedlisk
i zbiorowisk roslinnych;

- zachowanie droznos$ci powigzan ekologicznych;

- ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej, sprzyjajgcej ochronie réznorodnosci biologicznej;

- zakaz tworzenia nasypow i grodzenia poprzecznie do osi dolin rzecznych;

- ustalenie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej dla terenédw o najcenniejszych walorach
przyrodniczych;

- prowadzenie polityki zalesieh najstabszych gruntéw zwlaszcza w strefach przylesnych;

- ksztattowanie granicy laséw, majgcych na celu wyréwnanie na styku las-pole, zas na styku las-tgka
ksztattowanie enklaw niezalesionych i polan;

- nie zaleca sie meliorowania i osuszania terenéw w dolinach rzek wzgledu na koniecznos¢ ochrony
siedlisk tegowych;

- objecie ochrona:

o laséw przed zmiang sposobu ich uzytkowania,
o uzytkdw zielonych przed przeksztatceniem w pola uprawne;

Ponadto dla przeciwdziatania czynnikom zagrazajgcym srodowisku przyrodniczemu wskazano, ze

nalezy podja¢ kompleksowe dziatania prowadzace do:

- promowania rolnictwa ekologicznego,

- ograniczenia lokalnej emisji pytéw, gazow i sciekow,

- ograniczenia degradacji gleb,

- stworzenia prawidiowej organizacji réznych form ruchu turystycznego,

- stworzenia sieci monitoringu zanieczyszczen powietrza i wod — dla zidentyfikowania zrodet
zagrozenia i oceny skutkéw dziatan ochronnych,

- ochrona i zachowanie trwato$ci laséw.

Realizacja powyzszych wskazan w ustaleniach planu ogdélnego gminy Turawa zostata
zrealizowana poprzez pozostawienie wolnych od zabudowy dolin rzek i strumieni oraz stawow, w
wiekszosci ujetych w granicach stref otwartych SO oraz strefach zieleni i rekreacji SN i strefach produkcji
rolniczej SR, w tym na terenach objetych ochrong w ramach obszaru Natura 2000, co wspiera
zachowanie naturalnych siedlisk i bioréznorodnosci regionu. Ponadto analizowany projekt planu
0golnego w ograniczonym stopniu wyznacza strefy gospodarcze, ktére w najwiekszym stopniu moga
negatywnie wptywa¢ na degradacje roslinnosci naturalnej i lokalnej fauny. Formujac ustalenia planu w
terenach przeznaczonych pod zabudowe okreslono wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w przedziale od 10-80%, co réwniez w tych terenach zapewni zachowanie funkcji przyrodnicze;.

Formutujgc ustalenia planu kierowano sie rowniez zasadg ochrony i zachowania trwatosci lasow,
co w przypadku analizowanej gminy przektada sie na objecie znacznej czesci gminy strefg otwartg bez
wyznaczonego profilu dodatkowego.

8.2 Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w opracowaniu ekofizjograficznym okre$lono
ponizsze wskazania:
- ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych;

o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie z
uzytkowania kottow i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci cieplnej;

o modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

o popularyzacja energii ze zrodet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu instalacji
kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych, biomasy, biogazu, geotermii zaréwno w
gospodarstwach indywidualnych, przedsiebiorstwach jak i obiektach uzytecznosci publicznej;

- utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie gtéwnych
szlakow komunikacyjnych.
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Zakres mozliwych ustalen planu ogdlnego nie daje mozliwosci uwzglednienia powyzszych

wskazan. Jedynie w ograniczonym zakresie mozliwe jest wprowadzenie odpowiednich stref
planistycznych w sgsiedztwie gtdwnych tras komunikacyjnych, aby umozliwic¢ realizacje pasow zieleni
wzdiuz drég. Przyjete w projekcie planu ogdlnego Turawa rozwigzania planistyczne zapewniajg
mozliwos¢ spetnienia powyzszego wskazania, poprzez ujecie w prawie kazdej ze stref terendw zieleni
naturalnej i urzadzonej, co moze zosta¢ doprecyzowane na kolejnym etapie planistycznym.

8.3 Wskazania w zakresie ochrony przed hatasem
W zakresie ochrony przed hatasem w opracowaniu ekofizjograficznym okreslono ponizsze
wskazania:

8.4

modernizacja drog publicznych, poprawa stanu nawierzchni — plan umozliwia realizacje tych
wskazan poprzez dopuszczenie we wszystkich strefach terenéw komunikacji, ponadto uwzglednia
dla drég o klasie technicznej zbiorczej lub wyzszej strefe komunikacyjng SK,

stosowanie s$rodkéw minimalizujgcych negatywne oddziatywanie w miejscach przekroczen
dopuszczalnych norm (np. cicha nawierzchnia, ekrany akustyczne), zwlaszcza wzdtuz drogi
krajowej nr 45 i drég wojewddzkich nr 463 | 494— wskazania wykraczajgce poza mozliwe ustalenia
planu ogélnego;

lokalizacja nowych terenéw zabudowy w odlegtosci zapewniajacej bezpieczenstwo akustyczne od
drog, w szczegolnosci od drogi krajowej 45 i drog wojewodzkich nr 463 i 494— w ustaleniach planu
ograniczono liczbe terendéw pod zabudowe mieszkaniowg wzdtuz drég gtéwnych, ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy bedzie mozliwe dopiero na kolejnym etapie planistycznym, w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy;
utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych — plan ogdlny umozliwia ustalenie na etapie sporzgdzania planéw
miejscowych wyznaczania terenéw zieleni izolacyjnej poprzez wpisanie do stref zlokalizowanych
w sgsiedztwie drég krajowych i wojewddzkich terendw zieleni urzgdzonej i zieleni naturalne;.

Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych oraz terenéw
zagrozonych powodzia

W zakresie ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych oraz terendéw zagrozonych powodzig

w opracowaniu ekofizjograficznym okreslono ponizsze wskazania:

w celu zapewnienia warunkéw do realizacji celéw $rodowiskowych zawartych w Ramowej
Dyrektywie Wodnej, Prawie wodnym oraz Planie gospodarowania wodami dorzecza Odry:
zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania zanieczyszczeh do gleby i wéd,;

zapobieganie pogarszaniu oraz poprawa stanu wod;

ochrona i podejmowanie dziatahh naprawczych, a takze zapewnienie rownowagi miedzy poborem
a zasileniem wdd, tak by utrzymac cele ilosciowe dla wod podziemnych;

zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekéw, zakopywania przeterminowanych $rodkéw ochrony
roslin, odwadniania uzytkéw zielonych oraz budowy i rozbudowy obiektow ktore pogorszytyby stan
sanitarny wod;

odpowiednia gospodarka wodno-$ciekowa:

rozbudowa i monitoring szczelnosci systemu kanalizacji sanitarnej;

rozbudowa/modernizacja sieci wodociggowej;

w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacyjnej stosowanie odpowiednich
indywidualnych rozwigzan magazynowania sciekdw np. szczelnych zbiorkéw (szamb), sprawnie
funkcjonujgcych przydomowych oczyszczalni sciekow;

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym uje¢ wody;

eliminacja zrzutow nieoczyszczonych sciekéw do wod i gruntu;
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sukcesywne likwidowanie Zrodet zagrozeh zanieczyszczenia sciekdw komunalnych z uktadu
osadniczego i z gospodarstw rolnych;

w zakresie odprowadzania wod deszczowych, proponuije sie:

odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej powierzchniowo
na teren wtasnej dziafki,

odprowadzenie wod opadowych z terendw ustug i przemystu do odbiornikéw, po wczesniejszym
ich oczyszczeniu, jezeli przepisy odrebne bedg tego wymagac,

odprowadzenie wod z terendéw drog i placow utwardzonych oraz parkingdw do odbiornikéw, po
wczesniejszym ich oczyszczeniu, jezeli przepisy odrebne bedg tego wymagag;

zakaz sktadowania odpaddéw na obszarach pozbawionych naturalnej warstwy izolacyjnej gruntu i
w miejscach do tego nieprzeznaczonych;

niezabudowywanie dolin, zwtaszcza w sgsiedztwie koryt i unikanie regulaciji rzek;

ograniczenie lokalizacji nowych obiektow budowlanych w granicach obszaréw zagrozenia
powodziowego.

Wiekszos¢ z powyzszych wskazan wykracza poza zakres ustaleh planu ogdlnego. Plan ogdiny

odnosi sie do nastepujgcych dwéch wskazan:

8.5

niezabudowywanie dolin, zwlaszcza w sgsiedztwie koryt i unikanie regulacji rzek — wyznaczajgc
strefy zwigzane z zabudowg obszary dolin i koryt ciekdw pozostawiono w strefie otwartej SO lub
strefie zieleni i rekreacji SN, a w pozostatych strefach uwzgledniano w profilu funkcjonalnym teren
zieleni naturalnej, teren wéd i teren lasu;

ograniczenie lokalizacji nowych obiektow budowlanych w granicach obszaréw zagrozenia
powodziowego — plan nie wprowadza co do zasady mozliwosci zabudowy na tych obszarach.

Wskazania w zakresie ochrony gleb

W zakresie ochrony gleb w opracowaniu ekofizjograficznym okreslono ponizsze wskazania:
ograniczenie przeznaczania duzych obszaréw gruntow klasy Il-Ill na cele nierolnicze;
racjonalne stosowanie wapna, nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin na terenach rolnych,
zakaz skfadowania bezposrednio na ziemi nawozow, pasz, obornika i innych substancji
wykorzystywanych w rolnictwie;
wprowadzanie zadrzewieh wzdiuz drdg, miedz i lokalnych obnizen;
ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewienh srédpolnych;
stosowanie w krajobrazie rolniczym w zadrzewieniach rodzimych gatunkoéw drzew i krzewodw,
zgodnie z siedliskiem;
prowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozjg wodng
i wietrzng);
promowanie rolnictwa ekologicznego.

Wiekszos¢ ww. wskazan wykracza poza ustalenia planu ogdlnego. W ustaleniach planu

najbardziej istotne bylo wskazanie dotyczgce ograniczenia przeznaczania duzych obszaréw gruntéow
klasy IlI-Ill na cele nierolnicze, co zostato w petni zrealizowane w analizowanym projekcie planu.

8.6

Wskazania w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i obiektow zabytkowych

W zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i obiektow zabytkowych w opracowaniu

ekofizjograficznym okreslono ponizsze wskazania:

ze wzgledu na dominacje krajobrazu rolniczego gminy objecie ochrong obszaru przed
rozpraszaniem zabudowy, lokalizacjg obiektéw nieharmonijnych z krajobrazem,

ochrona krajobrazu kulturowo-przyrodniczego — ksztattowanie terenu, zieleni (w szczegdlnosci
starodrzewia), wprowadzeniu nowych elementéw krajobrazowych, podnoszgcych wartosé
estetyczng terenu i podkreslajgcych zwigzek przestrzenny z zatozeniami urbanistycznymi;
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- zachowanie najcenniejszych elementdéw krajobrazu naturalnego,

- ochrona dziedzictwa kulturowego i tozsamosci kulturowe;j,

- ochrona zabytkow w tym obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw:

o utrzymanie historycznych parkéw i dworéw oraz obiektéw sakralnych;
zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdéw oraz ewidencji zabytkdw;

o zakaz prowadzenia wszelkich prac na obszarach zabytkdw archeologicznych wpisanych do
ewidenc;ji zabytkéw bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkéw;

- wykorzystanie waloréw srodowiska kulturowego dla ksztattowania tadu i podniesienia atrakcyjnosci
turystycznej przestrzeni gminy

- sukcesywne kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Ustalenia projektu planu ogdlnego gminy Turawa utrzymujg dominacje krajobrazu le$nego
gminy, co wynika m. in. z objecia przewazajgcej czesci obszaru gminy strefg otwartg. Najcenniejsze
naturalne krajobrazy, w tym wyznaczone w opracowanym audycie krajobrazowym wojewodztwa
opolskiego, zostaly ujete w strefach, ktérych profil funkcjonalny odpowiada ich aktualnemu
zagospodarowaniu, jak réwniez poprzez wprowadzenie ograniczeh zwigzanych z ustaleniem
wskaznikéw urbanistycznych, minimalizujgcych mozliwe negatywne oddziatywanie, czy ich
przeksztatcanie.

8.7 Pozostate wskazania

Ponadto w opracowaniu ekofizjograficznym okreslono nastepujgce wskazania:

- przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowac¢ bezpieczny odstep
od linii elektroenergetycznych zgodny z obowigzujgcg norma,

- w zakresie gospodarki odpadami stalymi, proponuje sie przestrzeganie zasad okreslonych
przepisami i regulaminami gminy.

W zakresie powyzszych wskazan projekt planu ogélnego gminy Turawa zachowuje przebieg linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ oraz pasy technologiczne wokoét nich, poprzez wyznaczenie na
ich przebiegu strefy otwartej SO bez mozliwosci realizacji zabudowy, a jedynie w obszarze istniejgcej
zabudowy wyznacza strefy uwzgledniajgce istniejgcy sposdb zagospodarowania lub projektowany
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyfgczajagc w obrebie pasa
technologicznego obszar uzupetnienia zabudowy.

Natomiast gospodarka odpadami obostrzona jest szeregiem przepiséw oraz systemu kontroli,
stojgcych poza systemem planowania przestrzennego. Problem ten regulujg ustawy (Ustawa z 14
grudnia 2012 r. o odpadach, Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach). Problematyka ta wykracza poza ustalenia planu ogélnego.
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